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Zména &. 1 tzemniho planu St&chovice, ktery nabyl uginnosti dne 9.10.2013.

K pofizeni Zmény &.1 bylo pfistoupeno na zakladé schvalené Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Stéchovice. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu St&chovice byla
schvalena dne usnesenim ZO C. — obsahuje pokyny pro vypracovani
Zmény &.1 UP Stéchovice.

Porizeni Zmény €. 1 je provedeno dle §55a a nasledujicich stavebniho zakona.
l.1. Obsah fe$eni Zmény ¢&.1 UP Stéchovice
Obsahem fesSeni je vymezeni ploch zmén:

Zastavitelné plochy:

A9  —smigené obytné St&chovice
A10 —smiSené obytné St&chovice
All —smiSené obytné Lipice

Plochy prestavby:

Al2 —smisené obytné Stéchovice
G1 - smisené vyrobni Stéchovice
G2 —smiené vyrobni Stéchovice
G3 —smisené vyrobni Stéchovice

Plochy zmén v krajiné:
H1 - zemé&délské s rekreaénim vyuzitim Stéchovice

Plochy dopravni - komunikace:
D3 - plochy dopravni - komunikace Lipice
D4 - plochy dopravni - komunikace Lipice

Technicka infrastruktura . )
Koridor stl.plynovodu — severné od obce Stéchovice — vypusténi z UP

Uzemni systém ekologické stability )
Nadregionalni biokoridor — severni cip spravniho uzemi Stéchovice — vypusténi z UP

Grafické znazornéni zaplavového uzemi Novosedelského potoka
vymezeni aktivni zony zaplavového uzemi opatfenim obecné povahy

&.j. KUJCK 146116/2017/0ZZL/7 ze dne 14.12.20217. Je dopInéno do UPD.
(hlavni vykres, koordinaéni vykres)

l.1.a
Vymezeni zastavéného uzemi
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Zastavéné Gzemi je vymezeno Uzemnim planem Stéchovice. Zmé&nou &.1 neni zastavéné
uzemi_aktualizovano..

I.1.b

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce zlstava zachovana tak, jak je stanovena v Gzemnim
planu. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce je feSenim Zmény €. 1 zachovana.
Clenéni Zmény ¢&.1 dle vyznamu obsahuje, mimo zastavéného Gzemi (viz kapitola I.1.a.
vySe), plochy zmén, jimiz jsou zastavitelné plochy, plocha prestavby a plochy zmén v krajiné.
Ochrana a rozvoj hodnot, které jsou komponentem Uzemniho planu neni zménou UP
dotéena. Redeni Zménou tuto ochranu respektuiji.

l.1.c

Urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpuisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Zména ¢&.1 UP Stéchovice se nedotkne zakladni koncepce rozvoje Uzemi. Urbanisticka
koncepce vcetné urbanistické kompozice a koncepce usporadani krajiny zistava nezménéna.
Neni také zménéna koncepce vefejné infrastruktury.

Zastavitelné plochy:
Z hlediska rozdilného zpusobu vyuziti v ramci urbanistické koncepce jsou Zménou €.1 nové

vymezeny:
zastavitelné plochy - smisené obytné (SO) - A9, A10, A1l

plochy prestavby - smiSené obytné (SO) — A12

- smiSené vyrobni (SV) - G1, G2, G3
plochy zmén v krajiné — zemédélské s rekreacnim vyuzitim (ZE) - H1
plochy dopravni —komunikace - C3, C4

Systém sidelni zelené neni Zménou ¢.1 ménén.

Vycet a popis ploch zastavitelnych a plochy prestavby:
Zastavitelné plochy

A9 — vyuziti smisené obytné (SO)

Vyméra: 0,257 ha

Lokalizace: Jihozapadni hrana zastavéného Gzemi Stéchovic.
Plocha navazuje na zastavéné uzemi (dvéma hranami)
Napojeni ze stavajici komunikace

A10 — vyuziti smiSené obytné

Vyméra: 0,200 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi.
Plocha navazuje na zastavéné uzemi
Napojeni ze stavajici komunikace.

A11 — vyuziti smiSené obytné

Vymeéra: 0,173 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi Lipice.
Plocha navazuje na zastavéné uzemi
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Podminka pro plochu:
Respektovat vedeni biokoridoru 12, které hraniéi s jizni hranou zastavitelné plochy.

Plochy prestavby

A12- vyuziti smiSené obytné
Vyméra: 0,057 ha

Lokalizace: ¢ast objektu ,zamecku*
Napojeni ze stavajici komunikace
Podminka pro plochu:

G1 - vyuziti smiSené vyrobni

Vyméra: 0,190 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi.
Napojeni ze stavajici komunikace

Podminka pro plochu:

-Umoznéni vybudovani pfistupu na plochu A7

G2 - vyuziti smiSené vyrobni

Vyméra: 0,190 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi.
Napojeni ze stavajici komunikace

Podminka pro plochu:

-Umoznéni vybudovani pfistupu na plochu A7

G3 - vyuziti smiSené vyrobni

Vyméra: 0,190 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi.
Napojeni ze stavajici komunikace

Podminka pro plochu:

-Umoznéni vybudovani pfistupu na plochu A7

Pro nové navrhované plochy smiSené vyrobni bude stanoveno, Ze investor jednoznacné
prokaze spinéni hygienickych limitd hluku pro nejbliz8i chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb. Tyka se nové navrhovanych ploch
smiSenych vyrobnich, které jsou umistény v navaznosti na stavajici, pfipadné nové

navrhované plochy s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.
l.1.d
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Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury neni Zménou €.1 ménéna.

Vymezené plochy:

D3

Vyméra: 0,012 ha

Plochy dopravni infrastruktury - pro komunikaci — vedouci k plose A1l
D4

Vyméra: 0,020 ha

Plocha pro rozSifeni a napojeni stavajici komunikace

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury neni Zménou ¢.1 ménéna.

Vymezené zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici technickou infrastrukturu.

Jedna se o zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod, zasobovani
elektrickou energii a zasobovani plynem.

Zménou &. 1 je zUP vypustén vymezeny koridor technické infrastruktury pro vedeni
stl.plynovodu.

Verejna prostranstvi
Koncepce vefejnych prostranstvi neni Zménou ¢.1 ménéna.

l.l.e

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné

Koncepce usporadani krajiny neni Zménou &.1 zmé&néna. Koncepce stanovena v UP zistava
zachovana.

Je vymezena plocha zmén v krajiné

H1 — vyuZiti zemédélské s rekrea¢nim vyuZitim (ZE)

Vymeéra: 0,441 ha

Lokalizace: Severozapadné od Stétic

Napojeni ze stavajici komunikace smér Nové Dvory..

Limit: na ploSe se nachazi vedeni elektrické energie VN 22kV v¢€.ochranného pasma a
podzemni vedeni elektrické energie

Mezi komunikaci a plochou je pozemek se stavajicim interakénim prvkem B

Uzemni systém ekologické stability:

Na Uzemi obce se nenachéazi nadregionalni ani regionaini prvky USES.
Lokalni USES zistava zachovan tak jak je vymezen v UP.

Dochazi k vypusténi regionalniho biokoridoru 2.
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[.1.f

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Podminky vyuziti uzemi nejsou Zménou ¢.1 meéneény, jsou shodné tak, jak jsou
stanoveny v UP Stéchovice.

Jsou doplnény podminky vyuziti se vztahem ke Zméné ¢€.1 - na zakladé stanoveni
vyuziti, které nebylo v UP Stéchovice obsaZeno — jedna se o:

plochy smiSené vyrobni (SV)

zemédeélské s rekreaénim vyuzitim (ZE)

Podminky vyuziti Gzemi stanovené v UP s vyuzitim pro zménu &.1 UP:
Podminky nejsou Zménou &. 1 ménény, zlUstavaji v platnosti.

plochy smiSené obytné (A)

Plochy smisené obytné jsou zastavitelné plochy pro bydleni v individualnich rodinnych
domech. Na téchto plochach je mozno bydleni spojovat s ¢innostmi charakteru obanské
vybavenosti, podnikani, vyroby véetné zemédélské, pokud nerusi sousedskou a obytnou
pohodu na sousednich pozemcich.

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v individualnich rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:

- venkovskeé bydleni (trvalé i rekreacni bydleni v individuélnich rodinnych domech nebo
dvojdomech, které mize byt spojeno s chovem zvifectva, péstebni a zemédélskou cCinnosti
nebo podnikanim. Rozsah téchto ¢innosti je omezen na hobby, obZivu vlastni a viastni
rodiny - bydlicich osob).

- ob¢anska vybavenost jako soucast podnikani bydlicich osob (obchod, $kolka, ordinace,
mala dilna apod.). V tomto pripadé vSak parkovani automobilt klient( a veSkeré dalsi
vyplyvajici potfeby musi byt zajistény na vlastnich plochach (mimo vefejné komunikace a
prostory).

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- bydleni v radovych rodinnych domech

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro funkce a Cinnosti, které svym charakterem nebo rozsahem budou naruSovat
obytnou pohodu na sousednich pozemcich, pokud tyto slouZi nebo jsou navrZzeny pro
bydleni (komeréni chovy dobytka, dilny s vyrobnimi linkami, autobazary, skladové prostory
sbérnych surovin apod.)

- bydleni v bytovych domech

- Ffadové garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vy8ka stavby: pfizemi, pfizemi s podkrovim, pfizemi a patro

parkovani vozidel: minimalné 1 parkovaci stani na viastnim pozemku, plné zajisténi
parkovani klientd pri podnikani na vliastnim pozemku

maximalni zastavéni pozemku: 30%

plochy dopravni infrastruktury (D)
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Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zastavitelné pozemky pro mistni komunikace, vedené
navrzenymi ulicemi zastavitelnych ploch.

HLAVNI VYUZITI:

- mistni obsluzné komunikace

- dopravni upravy a stavby

- ulice, chodniky, sidelni zeleri, mobiliaF

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vjezdy na pozemky

- technicka infrastruktura

- verejna prostranstvi, zpevnéné plochy

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- parkovaci stani

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- Stavby pro jiné nez dopravni vyuZiti

- stanky, garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- 8ife uli¢niho prostoru min. 8m (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)

Podminky vyuziti Gzemi stanovené zménou é.1 UP:

plochy smisené vyrobni — SO (G)
Plochy smiSené vyrobni jsou zastavitelné plochy pro vyrobu véetné zemédélské spolu
s pozemkem pro objekt bydleni

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb, vyrobni sluzby a
nevyrobni sluzby

- pozemky staveb pro ustdjeni hospodariskych zvifat a koni pro jezdecky sport

- pozemky pro stavby a zafizeni pro jezdecky sport (kolbisté, jezdecka hala)

PRIPUSTNE VYUZITI:

- zimovisté pro skot s hnojistém

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, v€etné vefejné a doprovodné
zelené a verejnych prostranstvi

- pozemky zelené

- parkovaci a odstavna stani pro osobni i nakladni dopravu

- provozni byty pro bydleni osob (zaméstnancu) pfimo spojenych s provozem dané vyroby Ci
technologie

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- pozemky staveb pro bydleni za podminky, Zze se jedna o byt (pfipadné dum), ktery je
soucasti zafizeni hlavniho vyuziti v uzemi a ktery slouzi pro uspokojeni potfeb uzemi
vymezeného daného vyuziti, tzn. byt pro potfeby uzemi*

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- vyuZiti, ktera nejsou definovana v hlavnim, pfipustném a podminéné vyuziti

- stavby a zafizeni, provozy tézkého a chemického primyslu

- Cinnosti a déje nadlimitné zatézujici Zivotni a okolni prostifedi hlukem, vibracemi, prachem,
pachem a exhalacemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Vyskova regulace zastavby: - vySka objektd max. 12 m, v pfipadé technologickych objektu
se nestanovuje

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE A IMISNi ZATEZE:

Stavby, provozy a &innosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo imisi, jsou pfipustné pouze
v pfipadé prokazani, Zze vznikajici hluk nebo imise nepfekracuje hygienické limity hluku v
chranéném vnitinim prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném
venkovnim prostoru a imisni limity Skodlivin v ovzdu$i. Toto bude prokdzano pfed povolenim



ZM.C.1 UP LIBETICE_DOKUMENTACE PRO SPOLECNE JEDNANI

stavby.

plochy zemédélské s rekreaénim vyuzitim — ZE (H)
Jedna se o plochu zmén v krajiné

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky zemeédeélského pudniho fondu s vyuzitim pro rekreaéni chov koni a ovci
PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby drobného rozsahu - stavba pro ustajeni zvifat, sedlovna

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- pozemky zelené za podminky, ze v OP VN nepfesahnou dfeviny vySky 3m
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, jenZ se neslucuji s ochranou krajiny
a vyrazné ovliviujici jeho charakter

PODMINENKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- stavba pro ustajeni zvifat do 70 m2 a 5 m vysky, bezzakladova, nepodsklepena
- sedlovna do 25 m2 a 5 m vysky

l.1.g9

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni

Zména ¢€.1 nevymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.
Zména &.1 vypousti koridor pro vedeni stl. plynovodu stanoveny v UP jako vefejné
prospésna stavba.

Vefejné prospésna opatreni pro vyvlastnéni
Zména €.1 nevymezuje vefejné prospésna opatfeni pro vyvlastnéni.

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu
Zména €.1 nevymezuje stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro
které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

Plochy pro asanaci
Zména €.1 nevymezuje plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

I.1.h
Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona
Zména &.1 nevymezuje vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésSna opatfeni pro
pFedkupni pravo.
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[.1.i

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nejsou stanovena kompenzacéni opatfeni, nebot nebylo zpracovano vyhodnoceni vliva
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

1.1.]
Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
casti
Textova Cast — pocet listl A4: 9
Graficka ¢ast — 3 vykresy
V.1. vykres zakladniho Clenéni uzemi m. 1:5000
V.2. hlavni vykres m. 1:5000

l.1.k
Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Plochy rezerv
Zména €.1 nevymezuje plochy ani koridory uzemni rezervy.

.. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci
Nepredpoklada se dohoda o parcelaci.

[.1.m

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Guzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhaty pro viozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

Zména ¢.1 nestanovuje podminku pofizeni uzemni studie.

[.1.n

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
dle prilohy ¢.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu nebo
na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho
vydani

Zména ¢€.1 nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu.

l.1.0
Stanoveni pofradi zmén v Uzemi (etapizace)
Etapizaci v uzemi Zména €.1 nestanovuije.

I.1.p

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Zména ¢.1 nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muze
vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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ODDIL Il. - ODUVODNENI

Zménaé.1 tzemniho planu Stéchovice - ODUVODNENI
Textova €ast

OBSAH
Il. Odtivodnéni Zmény &.1 UP Stéchovice
.1 Textova €ast
1.1.1. Vysledek pfezkoumani tzemniho planu - Soulad navrhu tzemniho planu.......... str.19
I.1.1.a Soulad s politikou Uzemniho rOZVOJE... .. .o e str.20
1.1.1.b Soulad tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem....................cone. str.20
I.L1.1.c Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonic. a
urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi.................... str.21
1.1.1.d Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu..... str.22
I1.1.1.e Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych organl podle
zvlastnich pravnich predpis(4), popfipadé s vysledkem Feseni rozporl...........ocovviieiininnns str.22
1.1.2. Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi...........ccooveiiiiiiiniinennnnn. str.22
I.L1.2.a  Stanovisko krajského Uradu podle §50 odst.6.........ccvvviiiiiiiiiiiiii e str.22
11.1.2.b Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.6 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
ddvodU, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly............c.oooiiiiiiiiin, str.22
1.1.3. Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty........................ str.23
11.1.4. Vyhodnoceni uUcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploCh. ... s str.26
11.1.5. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi......... Str.26
11.1.6. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani.............cooiiiiiiiiii i Str.26
11.1.7. DalSi VYNOANOCENT. ...ttt str.27
I.1.7.a Vyhodnoceni se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji Upravé
v pfipadé postupu podle §51 odst.2 stavebniho zakona............c.cooviiiiii i, str.27
1.L1.7.b Vyhodnoceni s pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle
§51 odst. 3 stavebniho ZAKONA. ... ..oi i str.27
1.1.7.c Vyhodnoceni s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle §54
0dst.3 stavebniNo ZAKONA. ... .o e str.27
I.L1.7.d  Vyhodnoceni s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pfipadé postupu podle § 55 odst.3 stavebniho zakona.............ccooviiiiiiiiiiii e str.27
11.1.8. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje
(8§43 odst.1 stavebniho zakona), s odavodnénim potfeby jejich vymezeni..................cooee.. str.28
11.1.9. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky ur¢ené k pInéni funkCe 1€Sa. ... ...ouviiriii i e str.28

1. Text svyznaenimzmeén........................ooooooiiiiiiiiin, str.25 az 47
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ll.  Textova éast odivodnéni Zmény &.1 Uzemniho planu Stéchovice

II. 1. 1. Vysledek prezkoumani uzemniho planu - Soulad navrhu zmény uzemniho
planu ) }

Navrh Zmény ¢€.1 Uzemniho planu Stéchovice byl pfezkouman z hlediska souladu s Politikou
uzemniho rozvoje ve znéni aktualizaci, se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve
znéni aktualizaci, s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho zakona a s
pozadavky zvlastnich pravnich predpist. Vysledky pfezkoumani obsahuji podkapitoly viz
nize.

Také uzemni plan byl pfezkouman z hlediska vySe zminénych dokumentu.

II.1.1.a Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,PUR CR 2008"), kterou schvélila viada Ceské
republiky dne 20. 7.2009 na svém jednani usnesenim ¢.929.

1. aktualizace Politiky uzemniho rozvoje ze dne 15. dubna 2015, 2. a 3. Aktualizace byla
schvalena vliadou dne 2. 9. 2019.

Reseni navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu St&chovice neni v rozporu s Politikou tizemniho
rozvoje CR (PUR 2008) ve znéni aktualizaci. Hlediska a z nich vyplyvajici kritéria a
podminky pro rozhodovani o moznostech zmén v Uzemi a jejich posuzovani jsou Zménou
¢.1 akceptovany. Také Uzemni plan Stéchovice neni vrozporu s PUR CR ve znéni
aktualizace.

11.1.1.b Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Gzemniho rozvoje
Jihoéeského kraje (ZUR) byly vydany usnesenim Zastupitelstva Jihogeského kraje dne 13.
9. 2011, s nabytim u&innosti dne 7. 11. 2011.

Nabyti Géinnosti aktualizaci ZUR:

zm.¢.1_ 6. 1. 2015.

zm.C.2_17.12. 2015

zm.¢.3_ 6. 1. 2016.

zm.C.4_ Zprava o uplathovani Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje byla
projednana a schvalena Zastupitelstvem JihoCeského kraje dne 22. zafi 2016 pod
usnesenim €. 404/2016/ZK-25.

zm.C.5_9. bfezna 2017

zm.C.6_22. unora 2018

UP Stéchovice ve znéni Zmény é. 1 je v souladu se ZUR:

o Zhlediska Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi — kap.A

Stanovené priority pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi jsou Uzemnim planem
respektovany; Fesenim UP a FeSenim Zmény &.1 jsou respektovany principy a podminky
stanovené ve vyhodnoceni vlivd zasad uzemniho rozvoje na Zivotni prostfedi, vCetné
podminek vyplyvajicich z hlavnich limith vychazejicich ze stavajici legislativy.
Stanovené priority pro zajiSténi hospodarského rozvoje kraje jsou Uzemnim planem a
feSenim Zmény C.1 respektovany; jsou prednostné vyuzivany plochy a objekty vhodné
k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektd a nejsou zhorSeny podminky pro vyuzivani zastavéného tuzemi.
Stanovené priority pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel jsou Uzemnim planem a
feSenim Zmény €.1 respektovany; je vyuZzita priorita pfi vymezovani zastavitelnych ploch a
jsou vylouCeny nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny, zastavitelné plochy jsou
situovany v navaznosti na zastavéné uzemi.
Z hlediska upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaCnich hodnot Uzemi kraje jsou respektovana hlediska stanoveni podminek koncepce
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ochrany a rozvoje prirodnich hodnot, stanovené zasady pro rozhodovani o zménach na
Uuzemi a stanovené ukoly pro uzemi planovani.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na jiz urbanizované uzemi (.
zastavéné uzemi), a to i za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu.

Z hlediska stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot jsou
respektovany stanovené zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi a stanovené ukoly pro
uzemi planovani.

Z hlediska stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot jsou
respektovany stanovené zasady pro rozhodovani o zménach na uzemi a stanovené ukoly
pro uzemi planovani.

o Zhlediska Upresnéni republikovych a vymezeni nadmistnich rozvojovych
oblasti a os — kap.B

Resené uzemi se v ramci obce Stéchovice nenachazi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

o Zhlediska Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho
vyznamu - kap.C

Uzemi obce Stéchovice se nenachazi v zadné ze specifickych oblasti.

e Zhlediska Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu,
ovliviiujicich tzemi vice obci, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability a tzemnich rezerv- kap.D

Na Uzemi obce Stéchovice se nenachazi zadna zploch a Zadny zkoridord ver.
infrastruktury, ani plocha a koridor uzemniho systému ekologické stability.
Na Uzemi obce Stéchovice se nenachazi zadna vymezena plocha ani koridor rezervy.

o Zhlediska Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje

prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje— kap.E
Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot UP respektuije:
V UP a FeSenim Zmény &.1 jsou podporovana FeSeni sméfujici k vyvazenosti zajmil ochrany
pfirody a zajmu podporujicich rozvoj hospodaiskych, socioekonomickych aktivit v&etné
rekreaéniho vyuZiti uzemi, je respektovana ochrana pfirodnich hodnot, respektovan
charakter krajiny dle vymezeni krajinného razu, je podporovana udrzba, obnova a doplnéni
originalnich krajinnych prvk( a segmentu ve prospéch posileni ekologické stability krajiny,
jsou respektovany vodohospodarské zajmy, jsou chranény vodni toky, vodnich plochy, je
stabilizovana ochrana zdroji podzemni a povrchové vody. PFi navrhovani novych
zastavitelnych ploch byly zohledhovany zasady ochrany zemédeélského pudniho fondu a
pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa, nové rozvojové plochy jsou situovany prednostné
mimo |. a Il. tfidu ochrany zemédélského pudniho fondu a mimo lesni pozemky, zarovern ale
také nové zastavitelné plochy jsou pfednostné vymezeny v navaznosti na jiz urbanizované
uzemi. PFi stanovovani podminek vyuziti uzemi bylo dbano na posilovani retencni
schopnosti Uzemi, na zajisténi migraéni prostupnosti pfi¢nych prfekazek na tocich, ve vztahu
k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci.
Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot UP a fe$eni Zmény &.1
respektuje: Do uzemniho planu jsou promitnuty uzemni podminky pro zabezpeceni ochrany
a pécCe o nemovity pamatkovy fond je dbano na kvalitu a soulad feSeni nové zastavby v jejich
okoli. Je respektovan charakter krajiny je podpofena udrzba, obnova a dopInéni originalnich
krajinnych prvkG a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neni
pfipudténa zastavba vymykajici se méfitku krajiny a vyrazné narusujici krajinny a
architektonicky raz a negativné ovliviujici panoramatické pohledy,
Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot UP respektuije:
UP vytvofil podminky pro ekologicky pFijatelné formy zemédélského hospodafeni vedouci
k obnové puvodni kulturni krajiny a vytvafeny podminky pro podporu zemédeélského
hospodareni v kombinaci se sluzbami v oblasti cestovniho a turistického ruchu,
UP vytvoFil podminky pro rozvoj obytnych funkci venkovského charakteru, vymezené
rozvojové plochy jsou raciondlné napojeny na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
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e Z hlediska Vymezeni cilovych charakteristik krajiny— kap.F
Re$ené Uzemi se nachazi v zakladnim typu krajiny LSP krajina lesopolni (krajina
intermediarni mezi krajinou lesni a polni).
UP ze zasad stanovenych v ZUR pro krajinu lesopolni akceptuiji:
UP a feSeni Zmény ¢&.1 FeSenim, zejména stanovenymi podminkami vyuZiti Gzemi,
nepodporuje intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohach, nezvySuje plochy orné
pudy na ukor trvale zatravnénych ploch, nelikviduje vegetaéni prvky volné krajiny a
podporuje udrzet historicky provéfenou strukturu zemédélské krajiny, nepovoluje necitlivé
umisténi a vzhled nové zastavby s ohledem na okolni krajinu, podporuje zachovani
historicky provéfenou strukturu zemédélské krajiny, zamezuje vnaset do prostfedi
neplvodni a cizi architektonické a urbanizacni prvky a zachovava atraktivni vyhledy.
. Z hlediska Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacnich
uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit —
kap.G
Na Uzemi obce Sté&chovice nejsou vymezeny VPS, VPO a asanaéni Uzemi.

e Z hlediska Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné
planovaci ¢innosti obci a na rfesSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci,
zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury— kap.H

PoZadavky nejsou stanoveny.

e Zhlediska Vymezeni ploch a koridortli, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhaty pro
pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o uzemni
studii do evidence izemné planovaci ¢innosti — kap.|

Reené Uzemi neni zahrnuto.

e Zhlediska Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani
regulaéniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti a dale stanoveni lhity pro porizeni regulac¢niho planu a jeho predlozeni
zastupitelstvu kraje — kap.J

Regené tzemi neni zahrnuto.

e Zhlediska Vymezeni ploch a koridorid, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regulaéniho planu na
zadost — kap.K

Regené Gzemi neni zahrnuto.

Il. 1.1.c Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Soulad s cili uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj

uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro

hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Zména &.1 UP St&chovice podporuije cile a tkoly tzemniho planovani.

Soulad s ukoly uzemniho planovani

Zména &.1 UP Stéchovice stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem

vyuziti urCuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové

usporfadani uzemi.
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II.1.1.d Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zména &.1 UP St&chovice je pofizena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho

zakona (§22, §55a a nasledujici, §188 odst.(4), souCasné s pouzitim §171 az §174 spravniho

fadu.

Pofizeni Zmény €.1 je provadéno podle §55a a nasledujicich, tzn. ,zkracenym postupem®.
Obsah a forma dokumentace je ve smyslu § 13 vyhlasky & 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci
¢innosti (dale jen ,vyhlaska®) v platném znéni.

Vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni mapy a vydany v méf. 1:5000.
Zména &.1 UP Stéchovice je koncipovana na zakladé osnovy uvedené v piiloze &. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou vymezeny podle ustanoveni §4 az 19 vyhlasky €.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi.

Zména &.1 UP Stéchovice nestanovuje nové zpusob vyuZiti (typ vyuZiti).

Sougasti Zmény &.1 je Uplné znéni UP Stéchovice po vydani Zmény &.1 UP Stéchovice.

Il.1.1.e Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisi4), popripadé s vysledkem feseni
rozport

Zména &.1 UP Stéchovice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist. Reseni

akceptuji pozadavky jednotlivych  zvlaStnich pravnich pfedpisi na vSech Usecich

dotykajicich se feSeného uzemi.

Dale je Zména &.1 UP v souladu s pozadavky dotéenych organ.

Dotcené organy:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy I, Manesova 3a, 370 01 Ceské
Budéjovice

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor ekologie krajiny a lesa, VrSovicka 65, 110 10 Praha
Ministerstvo primyslu a obchodu, sekce nerostnych surovin a sekce energetiky, Na Frantisku 32,
11015 Praha 1

Ministerstvo dopravy, odbor dopravni politiky, mezinarodnich vztaht a ZP, nabfe?i L. Svobody 12,
11015 Praha 1

Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku, P. O. BOX 21/0SM, 140 21 Praha 4

Ministerstvo zdravotnictvi, odbor investi¢niho rozvoje, Palackého nam. 4, 128 01 Praha 2
Ministerstvo kultury, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1 - Mala Strana

Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Pardubice, Oddéleni ochrany Uzemnich
z4jm0 Praha, Sekce ekonomickd a majetkova MO, Hradebni 12/772, Praha 1, PSC 110 05

Jihocesky kraj, Krajsky urad, odbor regiondlniho rozvoje, stavebniho fadu a investic, U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

Jihocesky kraj, Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu
1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice

JihocCesky kraj, Krajsky ufad, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu, U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

Jihocesky kraj, Krajsky ufad, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, U Zimniho stadionu 1952/2,
370 76 Ceské Budé&jovice

Krajska hygienicka stanice Jihoc¢eského kraje Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice

Krajska veterinarni sprava pro JihoCesky kraj, inspektorat Strakonice, Piseckd 1114, 386 26
Strakonice
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Hasicsky zachranny sbor Jihoceského kraje, tzemni odbor Strakonice, Podsrpenska 438, 386 01
Strakonice

Statni pozemkovy uUrad, Strakonice, Palackého namésti 1090, 386 01 Strakonice

Statni energeticka inspekce, zem. inspektorat, Lipenska 17, 370 01 Ceské Budéjovice,

Obvodni bansky ufad pro tzemi kraju Plzeniského a Jihoceského v Pribrami, Hfimalého 11, 301 00
Plzen

Statni urad pro jadernou bezpecénost, regiondlni centrum, Schneiderova 32, 370 01 Ceské
Budéjovice

Méstsky urad Strakonice - odbor stavebni Gfad, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice

Meéstsky urad Strakonice - odbor Zivotniho prostiedi, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice

Meéstsky urad Strakonice - odbor dopravy, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice

Opravnény investor:

Povodi Vltavy, statni podnik, IC: 70889953, Praha, Hole¢kova 3178/8, 15000
E.ON Distribuce a.s., IC: 28085400, €.Budéjovice, F.A.Gerstnera 2121/6, 37001
CEVAK a.s., IC: 60849657, C.Budéjovice, Severni 2264/8, 37010

T-Mobile Czech Republic a.s, IC: 64949681, Praha, Tomickova 2144/1, 14800

Il. 1.2. Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi

Ze stanoviska odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského ufadu —
Jihogesky kraj, ve znéni ust. §47 odst.3, ke Zpravé o uplatfiovani UP St&chovice nevyplynula
povinnost vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi.

Il. 1.2.a Stanovisko krajského uifadu podle §50 odst.6
DotCeny organ neuplatnil stanovisko s pozadavkem na vyhodnoceni vlivi Zmény €.1 na
udrzitelny rozvoj uzemi.

I1.1.2.b  Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.6 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko nebylo uplatnéno.

Il. 1. 3. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty
Zména ¢&.1 Stéchovice neobsahovala varianty a nebylo nutno posuzovat rozdilna feSeni
s oduvodnénim jejich vhodnosti.

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi je vymezeno Uzemnim planem St&chovice. Zmé&nou &.1 neni zastavéné
uzemi_aktualizovano..

Podle metodiky MMR CR je pfi kazdé zméné& UP nutno provést revizi zastavéného Gzemi a
v pfipadé potfeby zastavéné uzemi aktualizovat. Po provedené revizi zastavéného uzemi
nebylo nutné aktualizovat zastavéné uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Z hlediska zakladni koncepce rozvoje uzemi obce feSeni Zménou €.1 je bez vlivu na
zakladni koncepci.

Urbanisticka koncepce a urbanistickd kompozice, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce a kompozice zistavaji feSenim Zmény &. 1 UP zachovany. Nové
vymezené plochy A9, A10 a A1l a dale plochy pfestavby G1, G2 a G3 neméni urbanistickou
koncepci. Také plocha H1 se neodrazi ve stanovené urbanistické koncepci.
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Vycet, popis a odlivodnéni ploch zastavitelnych:
Zastavitelné plochy smiSené obytné (SO)

A9 - pozadavek vlastnika pozemku za G&elem vystavby rodinnych domut (Stéchovice)
A10 - pozadavek viastnika pozemku za Ugelem vystavby rodinnych domt (St&chovice)
A11 - pozadavek viastnika pozemku za ucelem vystavby rodinnych domu (Lipice)

Plochy prestavby smiSené obytné (SO)

Al2 - pozadavek viastnika pozemku za Gcelem vystavby objektu pro bydleni (soucast
stavajiciho objektu) - Stéchovice

Plochy pfestavby smidené vyrobni (SV)

G1 - pozadavek viastnika pozemku za Géelem vystavby objektt pro vyrobu (Stéchovice)
G2 - pozadavek vlastnika pozemku za uéelem vystavby objekt( pro vyrobu (Sté&chovice)
G3 - pozadavek vlastnika pozemku za uéelem vystavby objekt( pro vyrobu (Sté&chovice)

Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani

Dopravni infrastruktura
Zménou €.1 neni ménéna koncepce dopravni infrastruktury.
Vymezené plochy D3 a D4 jsou vymezeny v osadé Lipice..

Noveé jsou vymezeny plochy:
Plochy dopravni - komunikace:

D3 - za ugelem dopravniho napojeni plochy A11 (SO) v sidle Lipice
D4 - plochy dopravni — rozsifeni mistni komunikace v sidle Lipice

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury neni Zménou ¢.1 ménéna.

Zménou €. 1 je vypustén koridor technické infrastruktury pro umisténi stl.plynovodu.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a podobné

Koncepce uspofadani krajiny neni Zménou ¢.1 zménéna.

Nové je vymezena plocha zmén v krajiné H1 — plocha rekreace (RE):

Plochy zmén v krajiné:

H1 — zemédélské s rekreaCnim vyuzitim — ucCelem je oploceni pozemku a vystavba
drobnych staveb pro pobyt koni pro jezdecky sport

Uzemni systém ekologické stability:
Vypusténi nadregionalniho biocentra 2.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfriklad vySkové regulace zastavby, struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)
Podminky vyuziti pro vyuziti ,smiSené obytné (A)“ a ,dopravni infrastruktury (G)“ jsou platné
tak, jak jsou stanoveny v UP.
Jsou doplnény podminky vyuziti se vztahem ke Zméné ¢.1 - na zakladé stanoveni vyuziti,
které nebylo v UP Stéchovice obsaZeno — jedna se o:
plochy smisSené vyrobni (SV) — vztahuiji se k plose G1, G2 a G3
zemédélské s rekreacnim vyuzitim (ZE) — vztahuji se k plose H1

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit
Zména ¢&.1 nevymezuje vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.
Zména &.1 vypousti koridor pro vedeni stl. plynovodu stanoveny v UP jako vefejné
prospésna stavba.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
Zména €. 1 nevymezuje.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhlty
pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Zména €. 1 nevymezuje.

I1.1.4. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi nedisponuje prolukami pro zastavbu.

V pfipadé feSeni Zmény €. 1 se jedna o vymezeni 3 zastavitelnych ploch a jedné plochy
prestavby..

[1.1.5.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi
Reseni Zmény &.1 neovlivni vazby z hlediska $irSich vztahd.

Z hlediska uzemné planovaci dokumentace sousednich obci neni Zména ¢&.1 a také uzemni
plan v rozporu s feSenimi na uzemich sousednich obci.

Vykres $irich vztaht znazorfiuje vazbu na Uzemi obce Stéchovice a na Gizemi sousednich
obci.
Zaroven znazornuje vazby feSenych lokalit na uzemni plan.

11.1.6. Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani

Zména €. 1 je pofizena na zakladé §55a a nasledujicich stavebniho zakona, a to na zakladé
schvalené Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Stéchovice.
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[1.1.7.DalSi vyhodnoceni

II.1.7.a Vyhodnoceni se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji uprave v pripadé postupu podle §51 odst.2 stavebniho zakona
Zména ¢.1 UP byla vypracovana a pofizena jako invariantni.

11.L1.7.b Vyhodnoceni s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé
postupu podle §51 odst.3 stavebniho zakona
Postup nebyl uplatnén.

I1.L1.7.c Vyhodnoceni s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu
podle §54 odst.3 stavebniho zakona

Nenastala situace nesouhlasu zastupitelstva obce s predlozenym navrhem Zmény &.1 UP
Stéchovice.

11.1.7.d Vyhodnoceni s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona
PFi pofizeni Zmény €.1 nebylo postupovano podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

11.L1.8. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich
vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu nejsou Zménou &.1 Stéchovice feseny.

[1.1.9.Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladaného zaboru PF

Vyhodnoceni podminek zemédélské vyroby na uzemi obce

Zemeédélska krajina je tvofena ornou pldou, loukami a pastvinami.

Vyhodnoceni disledkd izemniho rozvoje na ZPF

Dusledky uzemniho rozvoje dané uzemnim planem nejsou Zménou €. 1 zménény..

Udaje o uskuteénénych investicich do pady

Na Gzemi obce Stéchovice nejsou provedeny meliorace.

Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
Na uzemi obce Stéchovice je umistén zemédslsky aredl.

Udaje o usporadani ZPF v feSeném Gzemi

Uzemi obce Stéchovice je protkano siti zemédélskych cest, které by bylo vhodné obnovit.
Popis polohy zastavitelnych ploch ve vztahu k zemédélskému ptdnimu fondu
Zménou €.1 vymezené zastavitelné plochy neznemozni organizaci ZPF v uzemi.
Zdiavodnéni, pro¢ je navrhované reseni z hlediska ZPF nejvyhodnéjsi

Zména ¢.1 vymezuje 3 zastavitelné plochy na ZPF, vSechny jsou vymezeny v navaznosti na
zastavéné uzemi.

Zdivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné z hlediska zaboru
zemédélského pudniho fondu:

Vefejny zajem na zdboru ZPF Ize v pfipadé vymezeni zastavitelnych ploch sledovat pouze
z hlediska stabilizace obce ve smyslu zamezeni odchodu ob&anu z obce.

Nasledujici stranka vyjadfuje pfedpokladany zabor ZPF pro plochy vymezené Zménou
€. 1 UP Stéchovice
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CELK. CELK. ZABOR ZPF ZABOR ZPF - TRIDA OCHRANY T
STRUKTURA PLOCH VYMERA | ZAB.ZPF | DRUH POZEMKU Il. V. NEZEMEDEL.
DLE VYZNAMU | DLE ZPUSOBU VYUZITI ha ha TTP | ORNA | 52911 | 52901 | 7.3214 | 7.3254 | 537.15 PUDA
A9 | ZASTAVITELNA | SMISENEOBYTNE SO | 0,257 | 0,257 0,257 0,257
A10 | ZASTAVITELNA | SMISENEOBYTNE SO | 0,200 | 0,200 0,200 0,200
A1l | ZASTAVITELNA | SMISENEOBYTNE SO | 0,173 | 0,115 0,115 0,115 0,058
H1 | ZMENVKRAJINE | ZEMEDELSKE S REKR. | 0,441 0,441 | 0,075 | 0,321 0,045
VYUZITIM ZE
D3 | VZASTAV.UZEMI | PLOCHY DOPRAVNI D | 0,012 | 0,001 0,001 0,001 0,011
CELKEM 1,083 | 1,014 0,258 | 0,756 | 0,075 | 0,321 | 0,457 | 0,116 | 0,115 | 0,069
CELKEM PLOCHY ZASTAVITELNE 0.630 0.572 0,258 0,756 0,457 0,115 0,058
CELKEM PLOCHY ZMEN V KRAJINE 0,441 0,441 0,075 0,321 0,045
CELKEM PLOCHY DOPRAVNI V ZASTAVENEM UZEMI 0,012 0,001 0,001 0,001 0,011
Vyjadreni zabora v rozliseni dle tfid ZPF:
TRIDA PLOCHY
OCHRANY | ZASTAVITENE ZMEN V KRAJINE PL. DOPRAVNI CELKEM
Il. - 0,396 - 0,396
V. 0,572 0,045 0,001 0,618
0,572 0,441 0,001 1,014
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ODDIL Ill. - POSTUP PORIZENI

[11.1. Postup pofizeni
Zména ¢&.1 tzemniho planu Stéchovice byla pofizovana podle pfisluénych ustanoveni
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, a dalSi souvisejici zakony.
Resené Uzemi Zmény &. 1 UP Stéchovice je slozeno ze 7 lokalit ve spravnim uzemim obce
Stéchovice.
Zména 6. 1 UP Stéchovice je vysledkem procesu projednavani s Krajskym ufadem-
JihoCesky kraj, dot€enymi organy, obci, pro kterou se tato zména pofizovala, sousednimi
obcemi, verejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi, kterych se
fedeni dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, namitky a pfipominky z procesu projednavani.
Na svém zasedani dne xxxxxxxxx rozhodlo Zastupitelstvo obce St&chovice o pofizeni
Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Sté&chovice (dale téZ jen ,Zprava®).
Navrh Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Stéchovice byl v souladu s §47 stavebniho
zakona zaslan dotenym organum, sousednim obcim a krajskému ufadu. Oznameni o
projednavani Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Stéchovice je ze dne xxxx. Na oznameni
o projednavani byla uvedena lhuta, ve které mize kazdy uplatnit své pfipominky - po dobu
30 dnu ode dne xxxxx. DotEené organy byly obeznameny se Ihitou uplatnéni pozadavki na
obsah Uzemniho planu a pozadavek na vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostiedi u
pofizovatele. Lhuta pro uplatnéni podnétl sousednich obci byla téz oznamena. Navrh
Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Stéchovice byl zvefejnén vefejnou vyhlaskou ve
dnech xxxxx az xxxxx. Pfipominky mohly byt uplatnény do xxx. Do 30 dn0 od obdrzeni
navrhu mohly DO, KU a sousedni obce uplatnit pozadavky a podnéty.
Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Stéchovice byla schvalena dne 12. 9. 2018
usnesenim Zastupitelstva obce Stéchovice Tymz usnesenim bylo uloZeno pofizovateli pofidit
navrh Zmény &. 1 UP St&chovice. Zaroven byl uréen zastupitel, ktery bude spolupracovat
s pofizovatelem v oblasti Uzemniho planovani. Timto uréenym zastupitelem je starosta obce
pan Miroslav Mraz.
Dokumentace Zména &. 1 UP Stéchovice je vypracovana podle stavebniho zakona
v platném znéni, vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti a vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.,0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Pofizovatel oznamil misto a dobu spoleéného jednani o navrhu UP oznamenim ze dne .......
Spole¢né jednani se konalo dne ............. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym
organum, krajskému ufadu, obci Tvrzice a sousednim obcim. Dotéené organy byly vyzvany
k uplatnéni stanovisek ve Ihtté 30 dnd ode dne jednani. Sousedni obce byly obeznameny se
stejnou lhdtou, to znamena 30 dnd ode dne jednani. Na oznameni byla zvefejnéna Ihuta, po
kterou bude mozno se seznamit s navrhem UP, 30 dntiod ............... na Obecnim uradu ve
Stéchovicich.

V ramci spole¢ného jednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organll. Ze spole¢ného
jednani byl vyhotoven zapis. Pozadavky na uUpravu vzeS$lé ze spole¢ného jednani byly
zapracovany do dokumentace.

Pofizovatel oznamil misto a dobu vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 UP Stéchovice
oznamenim a vefejnou vyhlaSkou ze dne ............

Vefejné projednani se konalo dne ............ Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym
organtim, krajskému ufadu, obci Sté&chovice a sousednim obcim. Dotéené organy byly
vyzvany k uplatnéni stanovisek ve Ihuté 30 dni ode dne jednani. Sousedni obce byly
obeznameny se stejnou |hdtou, to znamena 30 dnl ode dne jednani. Na oznameni byla
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zvefejnéna Ihita, po kterou bude mozno se seznamit s navrhem Zmény &. 1 UP, 30 dnu od
........ na Obecnim Gfadu v Stéchovicich.

V ramci spole¢ného jednani byla uplatnéna stanoviska dotCenych organl. Z vefejného
projednani byl vyhotoven zapis.

V ramci vefejného projednani byla/nebyla uplatnéna namitka.

Stanoviska dotéenych organl byla vyhodnocena a vysledky vyhodnoceni zapracovany do
zmény &.1 UP Stéchovice:

Zastupitelstvu obce Stéchovice byl predlozen navrh na vydani Zmény é. 1 UP
Stéchovice s odliivodnénim.
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ODDIL IV. — TEXT UP S VYZNAGENIM ZMEN

[ll.1. Text s vyznaéenim zmén

UP STECHOVICE

TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

MODRE PiSMO -zM.C.1
. Uzemni plan Stéchovice - Textova ¢ast

1.a) vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného Uuzemi je provedeno v grafické ¢asti. Na uzemi obce je vymezeno
vice zastavénych Uzemi. Zastavéné uzemi tvofi pozemky v intravilanu obce, a dale pozemky
vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace a
jejich &asti ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi, vefejna
prostranstvi a dalSi pozemky obklopené zastavénym uzemim.

1.b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Uzemni plan je koncepci rozvoje Gzemi obce a ochrany jeho hodnot. Vydava se pro celé
uzemi obce. Smyslem Uzemniho planu je jasnymi pravidly podporovat smysluplny a
koncepcni rozvoj obce, napomahat u¢elnému vyuzivani jejiho uzemi, regulovat stavebni
¢innost a pfitom sladit zajmy soukromych osob a dlouhodobé zaméry obce.

Hlavni koncep¢ni cile:

* navrzeni pfiméfeného vSestranného uzemniho rozvoje obce

* rozvoj venkovského bydleni v rodinnych domech (plochy smidené obytné)

* rozvoj podnikani pfinasejiciho mistni zaméstnanost

* rozvoj a ochrana obCanské vybavenosti

* zasady feSeni technické a dopravni infrastruktury

* rehabilitace vefejnych prostor obce

* rozvoj rekreacniho sportu a vyuziti volného ¢asu obyvatel

* zlepSeni prostupnosti krajiny a roz€lenéni krajiny do puvodniho jihoCeského méfitka

Ochrana hodnot

Pfirodni hodnoty

Uzemni plan stanovuje zasady ochrany: — prvkd nadregionalniho i lokalniho USES a VKP
(lesy, vodni toky a plochy), dotvoreni ekologické kostry krajiny — zemé&délské kulturni krajiny

Civilizaéni hodnoty
Uzemni plan stanovuje zasady pro: — ochranu a Setrny rozvoj civiliza¢nich hodnot uzemi -
zlepSovani podminek pro ob&anskou vybavenost a jeji rozSifeni

Kulturni hodnoty

Uzemni plan identifikuje kulturni hodnoty v izemi (bez pamatkové ochrany):
* objekty drobné sakralni architektury, kaplicky, kfize

* kaple na navrsi pfi silnici 11/172 (sv. Jana)

 zamek, prostfedi piivodniho hospodarského dvora a zameckych zahrad

* navesni pomnik padlym v |. sv. Valce a jeho upravené okoli
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Urbanistické hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu:
- prostfedi sidel, jejich méfitka a charakteru

- vazeb sidel v krajiné

Architektonické hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu stavebnich dominant.
* vyklenkova kaple sv. Jana na navrsi pfi silnici 11/172

« navesni kaple ve St&chovicich

Civilni ochrana

Pozadavky civilni ochrany obyvatelstva vychazeji ze zakona ¢.128/2000 Sb. v platném znéni
(o obcich), ktery stanovi rozsah prav a povinnosti samospravnych organti. Zakon ma
navaznost na zakon &. 239/2000 Sb. (o integrovaném zachranném systému, ve znéni
pozdéjSich predpisu).

Pozadavky ochrany obyvatelstva v Uzemnim planovani jsou specifikovany ve vyhlasce MV
CR &.380/2002 Sb. (k pfipravé a provadéni Gkol( ochrany obyvatelstva) v platném znéni.

zakladni udaje:

plocha feSeného uzemi: 729 ha
pocCet obyvatel — stav: 230 obyv.
pocCet obyvatel — navrh: cca 300 obyv.
pracovni dojizdka - navrh: 10 osob
Skolni dojizdka - navrh: 0 déti
mimopracovni dojizdka: cca 30 osob
pfechodné ubytovani: cca 30 osob

a) Navrh ploch pro ochranu uzemi pred pruchodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni
Pfirozena povoden je povoden zplsobena pfirodnimi jevy. Je to situace, pfi které hrozi
zaplaveni uzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu a krajiny tato povoden v feSeném uzemi
hrozi na potoce KolCava, jsou vSak jiz provedeny upravy v koryté potoka, které minimalizuji
dopady velkych vod na zastavéné uzemi.

/Zvlastni povoden je povoden zpusobena umélymi vlivy, to jsou situace, jenZ mohou nastat
pfi stavbé nebo provozu vodohospodarskych dél, ktera vzdouvaji nebo mohou vzdouvat
vodu (havarie vzdouvajicich vodnich dél). Toto v feSeném uzemi nehrozi./

b) Navrh ploch pro zény havarijniho planovani

vvvvvv

Analyza rizik mozného vzniku mimofadné udalosti Havarijniho planu kraje). Tento ucelovy
dokument predstavuje soubor opatfeni k provadéni zachrannych a likvidacnich praci k
odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho pasobeni ohrozeni vzniklych mimoradnou udalosti
a k odstranéni vzniklych nasledkd zplsobenych mimoradnou udalosti. Je zakladnim
dokumentem kraje pro feSeni mimoradnych situaci v pfipadé Zivelnich pohrom nebo jinych
nebezpedi, ktera ohrozuji zivoty, zdravi, znacné majetkové hodnoty nebo Zzivotni prostiedi.
Je zavaznym dokumentem pro v3echny obce, spravni ufady, pravnické a fyzické osoby
nachazejici se na uzemi kraje.

Uzemi FfeSené Uzemnim planem neni soudasti zény havarijniho planovani, neni ohroZeno
unikem nebezpecné latky ani v dosahu disledkd potencialni jaderné havarie.

¢) Navrh ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim se stanovuje planem ukryti, ktery je
soucasti Havarijniho planu kraje. Ukryti v obci se zabezpeCuje podle Planu ukryti obce.
Ukryti obyvatelstva se na Uuzemi obce zajistuje ve stalych ukrytech postavenych pro tyto
ucely v dobé& miru a v improvizovanych ukrytech budovanych svépomoci obyvatelstva. Stalé
ukryty (SU) Jsou ochranné stavby trvalého charakteru, které byly projektovany a postaveny
tak, aby poskytovaly G€innou ochranu ukryvanych osob proti Gu€inkiim stfepin, tlakové viny,
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svételného zafeni i pronikavé radiace. Tvofi je stalé tlakové odolné ukryty, stalé tlakové
neodolné ukryty (dfivéjSi nazev byl stalé protiradiacni ukryty) a ochranné systémy
podzemnich dopravnich staveb. V feSeném uzemi se stalé ukryty nenachazeji a nejsou
Uzemnim planem navrhovany. Improvizované ukryty (IU) Improvizované Ukryty jsou
podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach uréené k ukryti obyvatelstva. Buduji se k
ochrané obyvatelstva pred uCinky svételného a tepelného zareni, pronikavé radiace,
kontaminace radioaktivnim prachem a ¢astecné proti tlakovym G&inkim zbrani hromadného
niCeni v pfipadé krizového stavu v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuZit stalych
ukrytd. Vhodnymi prostory pro zfizeni improvizovanych uUkrytl jsou podzemni prostory v
budovach nebo prostory Caste¢né zapus$téné pod urovni terénu, nejlépe se vstupem do
ukrytu z budovy. Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi pocet oken a dvefi s

Vv

Vv

soucinitel stavby (udava, kolikrat je uroven radiace radioaktivniho zafeni v ukrytu mensi nez
uroven radiace radioaktivniho zareni ve vySce 1m nad odkrytym terénem) by mél byt vétsi
nez 50. Doporuéuje se, aby jeden IU nemé&l vétsi kapacitu nez 50 ukryvanych osob. Vybér
vhodného prostoru ke zfizeni IU se provadi v dob& miru. Budovani zagina po vyhlaseni
vale¢ného stavu podle zpracovanych postupl do 5 dnl v téchto etapach: 1) v prvni etapé se
provadi vyklizeni vybraného prostoru, kontrola uzavéru plynu, vody, elektrické energie a
priprava k pfijmu ukryvanych osob; 2) v druhé etapé se provadéji upravy v Ukrytu zejména
pfivodu vzduchu, utésnéni, vnitini a venkovni Upravy; 3) ve tfeti etapé se provadéji opatfeni
ke zvySeni ochrannych vlastnosti, zejména zesileni unosnosti stropnich konstrukci
podpérami, zvétSeni zapusténi ukrytll nasypy a provedeni opatfeni k nouzovému opusténi
ukrytu. Pfehled o umisténi a kapacitach improvizovanych ukrytd na uzemi obce maiji obce,
které vedou evidenci improvizovanych ukrytl . Ve stavajicich rodinnych domech starSich i
novéjSich se po&itd s mozZnosti zfizeni improvizovanych ukrytd. Ukryty v objektech
zaméstnavatell zfizeny nejsou, nejsou zde koncentrované zaméstnavany vétsi pocty osob.
d) Navrh ploch pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuaci se zabezpeCuje pfemisténi osob, zvifat, pfedmétud kulturni hodnoty, technického
zafizeni, popfipadé stroju a materialu k zachovani nutné vyroby a nebezpecnych latek z mist
ohrozeni mimofadnou udalosti. Evakuace se provadi z mist ohroZzenych mimofadnou
udalosti do mist, ktera zajiStuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a
stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni. V feSeném uzemi se nenachazeji
objekty vhodné k ubytovani evakuovanych osob. V pfipadé nutnosti evakuovat obyvatele z
feSeného uzemi bude postupovano podle platnych predpist a havarijniho planu kraje.

e) Navrh ploch pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V pfipadé nutnosti budou nékteré stavajici pozemky a objekty doCasné vyuzivany pro
potieby civilni ochrany. Material civilni ochrany se skladuje (uklada) pro plnéni ukolt ochrany
obyvatelstva zafizenimi civilni ochrany (odborné jednotky), ostatnimi slozkami integrovaného
zachranného systému a k individudlni ochrané vybranych kategorii obyvatelstva (§17
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukoli ochrany obyvatelstva). Hasi¢sky
zachranny sbor kraje organizuje hospodafeni s materialem civilni ochrany ze zakona. Ke
skladovani materialu civilni ochrany vyuziva své sklady. Na uzemi obce se nenachazeji
sklady materialu CO Ministerstva vnitra ani Hasi¢ského zachranného sboru JihoCeského
kraje, ani obce a pravnickych a podnikajicich fyzickych osob.

f) Navrh ploch pro vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo sou€asné zastavéna
uzemi a zastavitelna uzemi obce

V feSeném Uzemi se nenachazeji ani nepfepravuji materialy a latky ohrozujici v pfipadé
havarie bezpeénost nebo lidské zdravi. Uzemni plan jejich existenci v navrhovém obdobi
nepredpoklada.

g) Navrh ploch pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni Skodlivych
uc€inkd kontaminace, vzniklé pfi mimofadné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi c¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho
pusobeni rizik vzniklych mimofadnou udalosti ohrozujici Zivot, zdravi, majetek nebo Zivotni
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prostiedi. Likvidaénimi a obnovovacimi pracemi pak c&innost k odstranéni nasledku
zpusobenych mimofadnou udalosti (i za vale€ného stavu). Zachranné, likvidaéni a
obnovovaci prace (dale ZL a OP) k odvraceni a k odstranéni Skodlivych G¢ink( kontaminace
vzniklé pfi mimofadné situaci provadéji zakladni sloZky integrovaného zachranného
systému, a to pfedevsim jednotky pozarni ochrany zafazené do ploSného pokryti kraje, které
jsou vybavené technikou a materialem k plnéni tohoto ukolu. ZjiStovani a oznacovani
nebezpeCnych oblasti, detekce plynu a nebezpecnych latek, provadéni dekontaminace v
prostfedi nebezpelnych latek zajistuje Chemicko-technicka sluzba Hasi¢ského zachranného
sboru CR. Na provadéni ZL a OP se na vyzadani dale podileji ostatni slozky integrovaného
zachranného systému, a to predevsim vyc&lenéné sily a prostfedky ozbrojenych sil a zafizeni
civilni ochrany pro zabezpeceni dekontaminace terénu, osob a odévl a vécnych prostredku.
Personal (osoby) a prostfedky zakladnich a ostatnich slozek jsou za vale€ného stavu
oznaceny mezinarodné platnymi rozpoznavacimi znaky civilni ochrany.

Aby mohla chemicko-technicka sluzba a zafizeni civilni ochrany plnit své ukoly, musi mit k
dispozici stavby dottené pozadavky civilni ochrany, jejichz stavajici technologické vybaveni
je po upravach vyuZitelné k dekontaminaci (dale stavby pro dekontaminaci) a chemické
laboratore.

K stavbam pro dekontaminaci patfi: - hygienické propusti stalych ukrytd, - stavby pro
dekontaminaci osob, - stavby pro dekontaminaci zvifat, - stavby pro dekontaminaci odévu, -
stavby pro dekontaminaci vécnych prostfedk a dekontaminacni plochy

Hygienické propusti stalych ukrytd

Byly zfizovany v nékterych ukrytech pro dekontaminaci osob provadéjicich Cinnost v
kontaminovaném prostoru. Maji malou kapacitu. V feSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou
navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci osob

ZFizuji se pfizplsobovanim zafizeni jako jsou lazné, bazény, umyvarny, sprchy a jiné k
dekontaminaci osob. Pro ur€eni kapacity je rozhodujici pocet sprchovych ruzic. Pro
osprchovani jedné osoby se pocita doba 4 minut. Navrhuji se s Cistou a necistou Casti s
jednosmérnym provozem, aby se osoby po provedené dekontaminaci nesetkavaly s osobami
kontaminovanymi. Pro tyto ucely neni vhodné umistovani sprch v kabinkach (boxech) . V
obci se vhodné objekty pro tento ucel nenachazeji.

Stavby pro dekontaminaci odévu

K dekontaminaci vétSiho mnozstvi odévl, pradla a drobnych predmétd budou
pfizpusobovany dezinfekéni stanice, chemické Cdistirny, pradelny, dezinfekéni komory
zdravotnickych zafizeni a jiné obdobné, nachazejici se na uzemi obce. VZzdy se u nich
provadi oddéleni Cisté a necisté Casti a zfizuje hygienicka propust pro personal. V feSeném
uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci vécnych prostfedku (vozidel) a dekontaminacni plochy.

Zfizuji se pfizplsobenim zafizeni zejména garazi, umyvaren vozidel (my¢&ek), tramvajovych,
trolejpusovych a vlakovych vozoven, velkych garazi apod., napojenych na kanalizaci a
vodovod. Musi umoznovat odvadéni kontaminované vody do kanalizace po jeji neutralizaci
(napf.v neutralizacni jimce). Dekontaminace muze byt provadéna v jednom nebo vice
proudech. Provoz je jednosmérny. Dekontaminovana vozidla se nesmi setkat s vozidly
kontaminovanymi. Pro dekontaminacCni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe
betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné
strany pfijezd a z druhé odjezd s pfivodem vody nebo pary. V feSeném uUzemi se
nenachazeji a nejsou navrhovany.

h) Navrh ploch pro ochranu pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

V feSeném uzemi se nevyskytuji ani nejsou uzemnim planem navrhovany plochy nebo
objekty, kde by byly skladovany a pouzivany nebezpeéné latky. Tyto latky nejsou pres uzemi
ani prepravovany. V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné dalsi zatéze nebo rizika
ohrozujici zdravi nebo zivoty obyvatel.

i) Navrh ploch pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
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Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou Nouzove zasobovani obyvatelstva pitnou vodou pfi
zachovani jejiho nezbytného mnozstvi a nezavadnych vlastnosti se bude zajiStovat v
pripadé, pokud nelze zabezpeclit bézné zasobovani obyvatelstva pithou vodu pro vefejnou
potfebu. Hromadné zasobovani obyvatel pitnou vodou zajistuji provozovatelé vodovodu. Pfi
zasobovani pithou vodou je provozovatel opravnén pferuSit nebo omezit dodavky jen v
pripadech stanovenych zakonem a soucasné je povinen zajistit nahradni zasobovani pitnou
vodou. Postup organt kraji a obci k zajisténi nouzového zasobovani obyvatelstva pfi
mimoradnych udalostech a za krizovych stavd Sluzbou nouzového zasobovani vodou je
feSen Smérnici Ministerstva zemédélstvi &.j. 416578/2001-6000 ze dne 20.12.2001. Seznam
subjektt Sluzby predavaji organy krizového Fizeni Uzemné pfisluSnému hasi¢skému
zachrannému sboru kraje, jako podklad pro uzavieni pisemnych dohod k poskytnuti
planované pomoci na vyzadani podle §21 zakona ¢€.239/2000Sb. Nouzové zasobovani
vodou je soucasti krizovych a havarijnich plant podle zvlastnich predpisu.

Stanovisté pro cisterny pro havarijni zasobovani pitnou vodou jsou:
- naves ve Stéchovicich

Nouzové zdsobovani elektrickou energii
neni centralné navrhovano.

Pozarni voda .
Voda pro ucely haseni pozaru ve Stéchovicich bude pouzita: — z rybnika u Dfevl — z rybnika
nade vsi — z potoka Kol€avy nad jezem nade vsi (pfistupno brodem)

1.c) urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce feSeného uUzemi vychazi z historické podoby a stavajiciho
uspofadani sidla, probéhlého stavebniho rozvoje a reaguje na pozadavky na rozvoj sidla a
krajiny. Navrh urbanistické koncepce vychazi z pozadavkl obce na uzemni a hospodarsky
rozvoj.

Re$ené Uzemi je stabilizovanym prostiedim jihoteského venkova, lezicim mimo hlavni
rozvojové osy statu a kraje, mimo oblasti silnych investorskych zajmu i mimo uzemi
chranénych oblasti ptirody. Uzemni plan navrhuje rozvoj celého uzemi, ktery je vyvazeny jak
pro krajinu a zivotni prostfedi, tak pro mistni hospodarsky rozvoj a uspokojivy Zivot obyvatel
a uZivatel feSeného uzemi.

Je navrzeno ucelné vyuziti a prostorové usporadani feSeného Uzemi s cilem sladit do
souladu vefejné i soukromé zajmy a zaméry na zmény v uzemi. Navrhem Uuzemniho planu
jsou chranény a citlivé rozvijeny hodnoty feSeného uUzemi (pfirodni, kulturni, civilizagni,
urbanistické, architektonické).

Navrh Uzemniho planu dba na ochranu krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zzivota
obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. Navrhuje hospodarné vyuziti feSeného Uzemi a chrani
nezastavéné uzemi.

Je uvazovano s pfiméfenou mirou rozvoje, jsou navrzeny k vyuziti stavajici nevyuzivaneé
plochy a proluky. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a
ve vztahu k mife vyuziti zastavéného uzemi.

Pro novou zastavbu jsou navrzeny stavajici proluky, nevyuzité pozemky uvniti sidla a
pozemky podél komunikaci na okrajich sidla (postupny rist sidla do krajiny). Nejsou
navrhovany plochy pro bydleni v bytovych domech. Je navrZzeno roz$ifeni ploch pro smisené
bydleni (bydleni v individualnich rodinnych domech venkovského typu s moznosti drobného
podnikani, drobné vybavenosti a hobby €innosti).
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Jsou navrZzeny k obnové zaniklé polni cesty v krajiné (zlepSeni prostupnosti krajiny - §3
odst.5 vyhl. €.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi). Je zpracovan jako
soudast navrhu tzemniho planu mistni plan USES navazuijici na existujici regionalni USES.
Zastavitelné uzemi je ¢lenéno na funk&ni plochy dle jednotlivych funkénich typa. Plochy jsou
barevné odliSeny a oznaeny kddem. Jedna se o nasledujici plochy:

Al

vyméra (ha): 1,1

soucasné vyuziti: orna plida

navrhované funkéni vyuziti: plochy smisené obytné

specifické podminky pro vyuZiti: Pfed povolenim stavby bude prokazano splnéni
hygienickych podminek pfipustného hluku pro chranény vnitini prostor staveb, chranény
venkovni prostor staveb a chranény venkovni prostor. (hluk z dopravy na silnici 11/172).

A2

vyméra (ha): 1,8

soucasné vyuziti: orna puda

navrhované funkéni vyuziti: plochy smisené obytné

specifické podminky pro vyuziti: Pfed povolenim stavby bude prokazano splnéni
hygienickych podminek pfipustného hluku pro chranény vnitini prostor staveb, chranény
venkovni prostor staveb a chranény venkovni prostor. (hluk z dopravy na silnici 11/172).

A3

vyméra (ha): 3,8

soucasné vyuziti: orna puda, TTP

navrhované funkéni vyuziti: plochy smisené obytné

specifické podminky pro vyuZziti: uspofradani plochy nutno provéfit uzemni studii
(zpfistupnéni plochy ze silnice [1/172, vnitini komunikacni systém plochy, napojeni a trasy
vedeni technické infrastruktury, pfimé pé&si propojeni do centra obce). Pfed povolenim
stavby bude prokazano spinéni hygienickych podminek pfipustného hluku pro chranény
vnitfni prostor staveb, chranény venkovni prostor staveb a chranény venkovni prostor. (hluk
z dopravy na silnici 11/172).

A4

vyméra (ha): 0,25

soucCasné vyuziti: TTP

navrhované funkéni vyuziti: plochy smisené obytné

specifické podminky pro vyuziti: plochu je nutno organizovat s ohledem na lokalni biokoridor

A5

vymeéra (ha): 0,4

soucasné vyuziti: orna pida

navrhované funkéni vyuziti: plochy smisené obytné
specifické podminky pro vyuziti: nejsou stanoveny

A6

vyméra (ha): 0,16

soucCasné vyuziti: TTP

navrhované funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné
specifické podminky pro vyuziti: nejsou stanoveny
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A7

vyméra (ha): 0,6

soucasné vyuziti: ostatni (louka)

navrhované funkéni vyuziti: plochy smisené obytné
specifické podminky pro vyuziti: nejsou stanoveny

A8

vyméra (ha): 3,0

soucasné vyuziti: orna plida

navrhované funkéni vyuZiti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: uspofadani plochy nutno provéfit Uzemni studii (zpisob
zpristupnéni plochy, vnitfni komunikacni systém plochy, napojeni a trasy vedeni technické
infrastruktury. Pfed povolenim stavby bude prokazano splnéni hygienickych podminek
pfipustného hluku pro chranény vnitfni prostor staveb, chranény venkovni prostor staveb a
chranény venkovni prostor. (hluk z dopravy na silnici 11/172, hluk z vyrobniho arealu).

A9 — vyuZiti smiSené obytné (SO)

Vyméra: 0,257 ha

Lokalizace: Jihozapadni hrana zastavéného Gzemi St&chovic.
Plocha navazuje na zastavéné Uuzemi (dvéma hranami)
Napojeni ze stavajici komunikace

A10 - vyuziti smiSené obytné

Vyméra: 0,200 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi.
Plocha navazuje na zastavéné uzemi
Napojeni ze stavajici komunikace.

A1l — vyuziti smiSené obytné

Vyméra: 0,173 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi Lipice.

Plocha navazuje na zastavéné uzemi

Podminka pro plochu:

Respektovat vedeni biokoridoru 12, které hranici s jizni hranou zastavitelné plochy.

Plocha prestavby

A12- vyuziti smiSené obytné
Vyméra: 0,057 ha

Lokalizace: Cast objektu ,zamecku®“
Napojeni ze stavajici komunikace
Podminka pro plochu:

Plocha prestavby

G1 — vyuziti smiSené vyrobni

Vyméra: 0,190 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi.
Napojeni ze stavajici komunikace

Podminka pro plochu:

-Umoznéni vybudovani pfistupu na plochu A7

31



ZM.C.1 UP LIBETICE_DOKUMENTACE PRO SPOLECNE JEDNANI

Plocha prestavby

G2 - vyuziti smiSené vyrobni

Vyméra: 0,190 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi.
Napojeni ze stavajici komunikace

Podminka pro plochu:

-Umoznéni vybudovani pfistupu na plochu A7

Plocha prestavby

G3 — vyuziti smiSené vyrobni

Vymeéra: 0,190 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi.
Napojeni ze stavajici komunikace

Podminka pro plochu:

-Umoznéni vybudovani pfistupu na plochu A7

Pro nové navrhované plochy smiSené vyrobni bude stanoveno, Ze investor jednoznacné
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb. Tyka se nové navrhovanych ploch
smisenych vyrobnich, které jsou umistény v navaznosti na stavajici, pfipadné nové

navrhované plochy s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.
B1

vyméra (ha): 0,7

soucCasné vyuziti: TTP

navrhované funkéni vyuZiti: plochy obcanského vybaveni — sport, hfisté
specifické podminky pro vyuziti: lokalni biocentrum

B2

vyméra (ha): 0,7

souCasné vyuziti: orna ptida navrhované

funkéni vyuziti: plochy ob&anského vybaveni specifické

podminky pro vyuziti: uspofadani plochy nutno provéfit Uzemni studii (zpGsob zpfistupnéni
plochy, vnitfni komunikaéni systém plochy, napojeni a trasy vedeni technické infrastruktury.
Pfed povolenim stavby bude prokazano splnéni hygienickych podminek pfipustného hluku
pro chranény vnitini prostor staveb, chranény venkovni prostor staveb a chranény venkovni
prostor. (hluk z dopravy na silnici 11/172, hluk z vyrobniho areélu).

C1,C2

cesta v krajing, polni cesta, po strance plosné vyméry nepodstatna

D1, D2
jednotlivé plochy pro dopravni funkci, po strance ploSné vymeéry nepodstatné

D3, D4

Mistni a u€elova komunikace vymezena v zastavéném uzemi sidla Lipice.

El

vyméra (ha): 0,25

soucCasné vyuziti: TTP

navrhované funkéni vyuziti: mala COV
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specifické podminky pro vyuziti: lokalni biokoridor 16 v ¢asti plochy, respektovat stromovy
lem potoka F1 vymeéra (ha): 2,0 sou¢asné vyuziti: orna plda navrhované funkéni vyuziti:
plochy vyrobni specifické podminky pro vyuziti:

Systém sidelni zelené
tvofi stavajici parkova a soliterni zelen vefejnych prostranstvi. Dulezitym prvkem sidelni
zelené je lipova alej ke hrbitovu a plochy kolem ni.

1.d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorGi pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

dopravni infrastruktura — doprava

Silni¢ni doprava:

Uzemim prochazeji silnice:

- silnice Il. tfidy 11/172 (ochranné pasmo v Sifi 30m)

- silnice lll. tfidy [11/17210 (ochranné pasmo v Sifi 30m)

Dopravni zavady na silnici 11/172 jsou feSeny Uzemnim planem formou dil&i Gpravy pribéhu
komunikace (smérova korekce silnice 11/172, zvétSeni poloméru oblouku).

Navrh feseni:

dopravni uprava D1

Dopravni Gprava na silnici [1/172 v zataéce u Stéchovky — zvétSeni poloméru oblouku
komunikace za u&elem zpfehlednéni nebezpe&ného mista v kfizovatce u Stéchovky.
Chodniky, zalivy autobusovych zastavek. Jedna se o vefejné prospésnou stavbu.

dopravni uprava D2

Dopravni Uprava na silnici 11/172 v zata¢ce u kaple sv. Jana — zvétSeni poloméru oblouku a
zména nivelety komunikace za ucelem zpfehlednéni nebezpecného mista v kfizovatkach se
silnici 11/17210 a mistni komunikaci u pily (u trafacky). Jedna se o vefejné prospésnou
stavbu.

D3

Vyméra: 0,012 ha

Plochy dopravni infrastruktury - pro komunikaci — vedouci k ploSe A11 v Lipici
D4

Vyméra: 0,020 ha

Plocha pro rozsifeni stavajici komunikace v Lipici

dopravni uprava C1

NavrZena obnova Caste¢né zaniklé polni cesty C1 smérem do Novosedel. Jeji vyznam
spociva v obnové cesty alternativni ke [1/172, ktera spoji existujici cestni tahy Katovice —
Slougin — Novosedly a Stéchovice — Volenice, ktery je jen na tizemi Stéchovic nepriichodny
(nesjizdny). Jde o obnovu klasické polni cesty se zpevnénym (prasnym) povrchem pro pési,
cyklisty, koné&, drobna motorova vozidla, zemédélskou a lesnickou techniku. Jedna se o
verejné prospésnou stavbu.

dopravni uprava C2
NavrZzena nova cesta jako pfijezd v navrzené COV. Jedna se o vefejné prospédnou stavbu.
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technicka infrastruktura — vodohospodarské reSeni

Regenym tizemim protéka potok Kol&ava (pfes zastavéné Gzemi sidla). Koryto toku je
CasteCné v nékterych usecich regulovano, vétSinou probiha v plvodni pfirozené trase s
doprovodnou zeleni.

Stavajici vodotec€e, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Nedoporuduji se
zadna opatreni, sméfujici k urychleni povrchového odtoku vody z krajiny s naslednym
rozvojem vodni eroze.

Zasobovani vodou

Sidlo Stéchovice je zasobovano pitnou vodou z obecniho vodovodu.

Zasobovani pitnou vodou sidla Stéchovice vyhovuje a ma dostateénou rezervu pro budouci
rozvoj sidla. Nové vodovodni fady jsou navrZzeny pro novou zastavbu jako pokracovani
stavajicich fadl. Jsou vefejné prospésSnymi stavbami. Studny jednotlivych nemovitosti
zUstanou zachovany pro uzitkovou vodu a hospodarskou potfebu.

Odkanalizovani

Sidlo Stéchovice je odkanalizovano &asteénou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu.
Navrhuje se vybudovat novou oddilnou kanalizaci v ramci stavajici i navrhované zastavby a
podchyceni v§ech recipientu.

Navrhuje se gravitaéni odvadéni odpadnich vod (s pfe€erpavanim pod korytem potoka) s
napojenim na kanalizaéni sit a vystavba nové COV.

Nova COV je navrzena na 300 EO. Destové vody budou i v budoucnu odvadény stavajici
jednotnou kanalizaci, ktera se stane pouze destovou, do recipientu.

technicka infrastruktura — energetika

Elektricka energie

Navrh: TS 4 — navrZena pfipojka vzdudného vedeni VN a trafostanice pro nové navrzené
zastavitelné plochy bydleni TS 5 - navrzena pfipojka vzdusného vedeni VN a trafostanice
pro nové navrzené zastavitelné plochy vyroby U nové vystavby na navrZzenych zastavitelnych
plochach bude elektricka energie ¢aste¢né topnym médiem. Noveé rozvody NN na
navrzenych zastavitelnych plochach budou feSeny zemnim kabelem.

Zemni plyn

Res$ené tuzemi v souladu s nadfazenymi Gzemné planovacimi koncepcemi je navrzeno k
zasobovani zemnim plynem. Navrh uzemniho planu feSi vytapéni feSeného uzemi zemnim
plynem (STL).

Pevna paliva

Spalovani uhli bude minimalizovano a nahrazeno plynem, difevem, biomasou nebo zemnim
Cerpadlem.

Zménou &. 1 je zUP vypustén vymezeny koridor technické infrastruktury pro vedeni stl.
plynovodu.

technicka infrastruktura — odpadové hospodarstvi

Tuhy komunalni odpad je v feSeném uzemi ukladan do popelnic s centralnim odvozem
smluvni firmou na fizenou skladku.

Pro tfidény odpad jsou vyclenéna stanovisté na vefejnych prostranstvich. Nebezpecény
odpad je v danych terminech odvazen smluvné dohodnutou firmou a likvidovan dle predpisu.
Navrzené plochy smiSené obytné budou likvidovat TKO stejnym zpisobem.

ob¢anské vybaveni

V obci se naléza toto obCanské vybaveni:
1. obecni ufad a hasicska zbrojnice

2. obchod se smiSenym zbozim

3. viceucCelové hristé

4. hostinec

fvew
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verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi (naves, ulice) jsou Uzemnim planem chranéna.

Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena v dimenzich umozhiujicich umisténi technické a
dalsi infrastruktury, mobiliafe, parkovacich ploch a zelené.

1.e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani nerostli a podobné

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému
ekologické stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pfred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostt a podobné

Usporadani a zmény v krajiné budou respektovat Evropskou umluvu o krajiné (European
landscape convention, 2004).

Hlavnim cilem Umluvy je zajistit ochranu jednotlivych typt evropské krajiny. Uklada
povinnost vytvaret a realizovat ohleduplné a z hlediska charakteru krajiny udrzitelné krajinné
politiky, a to za ucasti vefejnosti a mistnich a regionalnich ufadi. Dale pak zohledriovat
charakter krajiny pfi formovani politik Gzemniho rozvoje, urbanniho planovani a jinych
sektoralnich &i intersektoralnich politik. Umluva pozaduje, aby péée o krajinu méla charakter
udrzitelného rozvoje, zahrnujiciho pravidelné udrzovani krajiny a sladovani hospodarskych,
enviromentalnich a socialnich zajmu a postupu.

Krajina zahrnuje pevninu, vodni plochy a toky, pfirodni, venkovské i méstské oblasti, uzemi
jak esteticky, kulturné a historicky pozoruhodna, tak b&zna uzemi, nebo narusené krajinné
celky.

Je vymezena plocha zmén v krajiné

H1 — vyuziti zemédélské s rekreanim vyuzitim (ZE)

Vyméra: 0,441 ha

Lokalizace: Severozapadné od Stétic

Napojeni ze stavajici komunikace smér Nové Dvory..

Limit: na ploSe se nachazi vedeni elektrické energie 22kV v&.ochranného pasma a podzemni
vedeni elektrické energie

Mezi komunikaci a plochou je pozemek se stavajicim interakénim prvkem B

Navrh mistniho tzemniho systému ekologické stability

Jako sougast uzemniho planu je zpracovan Plan USES fe$eného Uzemi, ktery je jeho
samostatnou podrobnou pfilohou.

USES v podrobnosti Planu je vymezen v grafické &asti tzemniho planu — hlavni vykres.

Sougasti jsou nasledujici prvky USES:
lokalni biocentrum 1 — Smrti hora

lokalni biokoridor 3 — Beranice — soucast K 112
lokalni biocentrum 4 — Skali¢ni vrch

lokalni biokoridor 5 — Na ladech

lokalni biokoridor 6 — Trhovka

lokalni biocentrum 7 — U Stéchovic
regionalni biokoridor 8 — Novosedelsky potok
lokalni biocentrum 9 — Pod Buci horou
regionalni biokoridor 10 — Pod Lipici

lokalni biocentrum 11 — Lipice

lokalni biokoridor 12 — Pod Holym vrchem
lokalni biocentrum 13 — Kustry vrch
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lokalni biokoridor 14 — Holy vrch
lokalni biocentrum 15 — Sloucinsky potok
A — | : interakéni prvky

REGULATIVY PRO PLOCHY ZARAZENE DO USES

Regulativy maji 2 zakladni funkce:

1) Zajistuji podminky pro trvalou funk&nost existujicich prvka USES.

2) Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkd USES navrzenych nebo nefunkénich.

Na jejich zakladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to splnény podminky
Vyplyvajici z Ustavni Listiny, Ob&anského zakoniku, Stavebniho zakon, Zakona o ochrané
pFirody a krajiny a Zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu (neboli mimo oblast
uzemniho planovani).

V ostatnich pfipadech zUstava pravo na stavajici vyuziti uzemi zachovano.

Regulativy jsou podkladem pro spravni Fizeni, a lisi se podle konkrétniho prvku USES.
Déli se na 3 nasledujici kategorie:

1) Existujici (funk€ni) biocentra

2) Existujici (funk&ni) biokoridory

3) Navrzené (nefunkéni) prvky - biocentra i biokoridory

1) Existujici (funkcni) biocentra

Druhova skladba bioty se bude bliZit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam.
Veskerée

vedlejSi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb,
pobytova

rekreace, intenzivni hospodareni a rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalsi Cinnosti snizujici
ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

2) Existujici (funkcni) biokoridory

Poslanim biokoridor( je umoznit migraci vSech organism( mezi biocentry, trvalou existenci
nelze predpokladat. Z téchto dlivodl se zde pripousti Sir§i moznosti hospodarského vyuziti,
nevadi

ani soubézné vedeni biokoridort s u€elovymi komunikacemi, rekrea&nimi trasami a
podobné. V

nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pfiéné
kfizeni s biokoridorem, vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné.
Nepovoluje

se zde opét: umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a rovnéz
nepfipustné

jsou veskeré dalSi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

3) Navrzené (nefunkcni) prvky — biocentra, biokoridory, interakéni prvky

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich
splnéni je zaru€eno pravo na stavajici vyuziti uzemi. Nelze v8ak pfipustiti takové zmény v
jejich

soucasném vyuZiti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni.
Realizaceje podminéna FeSenim vlastnickych vztah( v projektu USES, komplexnich
pozemkovych upravach nebo lesnich hospodarskych planech. Pokud nedojde k dohodé s
vlastniky (jejichz prava nastavajici vyuziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za
téchto podminek:

- omezeni se déje ve vefejném zajmu,

- omezeni se déje na zakladé zakona,

- omezeni je vyslovné uvedeno,

- omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu,

- neprokaze-li se, Ze pozadovaného ucelu nelze dosahnout jinak,
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- za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim
zadkonem.

V pripadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt regulativy omezeny na
zachovani stavajicich podminek (vyuziti) = vylu€uji se ¢innosti a zmény vyuziti uzemi
snizujici ekologickou stabilitu lokality. Regulativy jsou vyjadfeny v grafické ¢asti uzemniho
planu prostfednictvim vymezeni jednotlivych prvki USES, ktery byl zpracovan opravnénou
osobou za dodrzeni metodickych pokynu platnych pro jeho konstrukci. Pfirodovédna ¢ast
(soubor opatfeni pro zachovani funkénosti prvku USES, navrh managementu a podobné) je
uvedena jednak v tabulkovych pfilohach tykajicich se konkrétnich prvku, jednak v obecné
sumarizujici podobé v textové Casti Uzemniho systému ekologické stability.

Prostupnost krajiny

V feSeném Uzemi jsou stavajici polni a lesni cesty a pési stezky. Z divodu zachovani
prostupnosti krajiny budou udrZzovany v dobrém technickém stavu.

Je navrzena obnova polnich cest v€éetné vysadeb doprovodné zelené.

Protierozni opatfeni

Intenzivni vyuzivani zemédélské pidy a sceleni poli do velkoploSnych celkd bez ohledu k
detailu krajiny (rozorani mezi, likvidace remizkl, obdélavani bez ohledu reliéf krajiny) vede k
erozi zemédélské pldy, projevujici se pfevazné splachem ornice a hornich vrstev pudy pfi
destich, zanaSeni koryt potoku, propustkl a kanalizace, zabahnéni rybniku.

Ohrozeny jsou pozemky se sklonem vétSim nez 7 stupnd a tam, kde je délka pozemku po
spadnici vétsi nez 350m.

Efektivni navrh protieroznich opatfeni spo€iva v organizanich a agrotechnickych zménach:
organizaéni opatreni:

navrh vhodného umisténi péstovanych plodin (okopaniny a kukufice do 4 stuprili svazitosti
pasové péstovani plodin

navrh optimalniho tvaru a velikosti pozemku

navrh vegetacnich past mezi pozemky

navrh zachytnych travnich pasu

vvvvvv

agrotechnicka a vegetacni opatreni:

padoochranné obdélavani, brazdovani a hrazkovani
protierozni orba

seti do strni$té nebo hluboké brazdy

protierozni seti kukufice

protierozni sazeni brambor

technicka opatreni:

zatravnéni nebo Iépe zalesnéni pasu v okoli rybniku
terénni hrazky

zachytné pfikopy kolem ohrozenych pozemki
trasovani aleji, polnich cest

vysadby stromu, vétrolamy

Protierozni opatfeni jsou podrobné&ji navrzeny v Planu USES, ktery je sougasti navrhu
uzemniho planu

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Rekreacnimu vyuzivani krajiny slouzi sit' cest, CasteCné navrzena k obnové.
Rekreacnimu vyuzivani krajiny napomohou plochy pro nasledujici stavby:

- obnova polni cesty v trase C1 (do Novosedel)

Vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerostl a ploch pro jeho technické zajisténi
V feSeném Uzemi se nenachazeji, nejsou navrhovany ani vymezovany.
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1.f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s
urCenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej

stanovit, pfipustného vyuziti, nepfripustného vyuziti, popfipadé podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné

pripustného vyuziti

téchto ploch a stanoveni

podminek prostorového

usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Stanoveni podminek se vztahem na konkrétni vymezené plochy zmén:

vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

oznaceni plochy

vyuziti plochy

koncepcni podminky pro vyuziti ploch

Al
Plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostfedi

A2

Plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostredi

- bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemk
na verejnou komunikaci (dle §22 odst.2
vyhl.501/2006)

A3

plochy smidené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostredi

- bude zajiSténo napojeni jednotlivych pozemki
na vefejnou komunikaci (dle §22 odst.2
vyhl.501/2006)

A4
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostfedi

- bude zajiSténo napojeni jednotlivych pozemki
na vefejnou komunikaci (dle §22 odst.2
vyhl.501/2006)

A5

plochy smidené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostredi

A6

plochy smidené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostredi

A7
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostfedi

A8
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostredi

A9
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostiedi

A10
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostfedi

All
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostredi
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B1 sport, hristé hFisté - stavby nebudou narusovat tradi¢ni
plochy ob¢anského vzhled venkovského sidla
vybaveni - (sport) - parkovani vozidel fesSit uvnitf plochy
B2 Obcanska - parkovani vozidel fesit uvnitf plochy
plochy ob&anského vybavenost
vybaveni
C1,C2 polni cesty s - minimalni Sife vozovky 3m
plochy cest v krajiné prasnym i
bezpraSnym
povrchem,

doprovodna zelen

D1, D2 plochy dopravnich - (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)

dopravni plochy Uprav

D3, D4 komunikace

dopravni plochy

El mala COV

plochy technické

infrastruktury

F1 stavby a €innosti Doplnéni plochy — naprava opomenuti v UP

pl. vyroby a skladovani

vyrobniho charakteru

Gl
plochy smiSené vyrobni

stavby a Cinnosti
vyrobniho charakteru
spolu se stavbami
pro bydleni

prokazani splnéni hygienickych limitd hluku

G2
plochy smiSené vyrobni

stavby a Cinnosti
vyrobniho charakteru
spolu se stavbami
pro bydleni

prokazani splnéni hygienickych limitd hluku

G3
plochy smiSené vyrobni

stavby a Cinnosti
vyrobniho charakteru
spolu se stavbami
pro bydleni

prokazani splnéni hygienickych limitd hluku

H1
Plochy zemédélské
s rekreaCnim vyuZzitim

oploceny prostor

s dvéma drobnymi
objekty pro koné

s uCelem jezdeckého
sportu

1-15 lokalni biocentra,

plochy USES lokalni biokoridory

A-l interakéni prvky

plochy USES

plochy vodni a vodni toky, rybniky -budou realizovany tak, aby nenaruSovaly
vodohospodaiské vzhled okolni krajiny

plochy zemédélské

orna puda, louky,
pastviny

-hospodaiit v souladu s agrotechnickymi
protieroznimi opatfenimi

plochy lesni

les

-stavby lesniho hospodafstvi budou
vzhledové pfizpusobeny mistnim
podminkach

plochy smisené
nezastavéného Uzemi

louky, remizky,meze,
Casti lesa

-druhova skladba vysadeb bude navazovat
na pfirozenou skladbu v lokalité
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

plochy smiSené obytné (A)

Plochy smiSené obytné jsou zastavitelné plochy pro bydleni v individualnich rodinnych
domech. Na téchto plochach je mozno bydleni spojovat s ¢innostmi charakteru ob&anské
vybavenosti, podnikani, vyroby v€etné zemédélske, pokud nerusi sousedskou a obytnou
pohodu na sousednich pozemcich.

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v individualnich rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:

- venkovské bydleni (trvalé i rekreacni bydleni v individualnich rodinnych domech nebo
dvojdomech, které muze byt spojeno s chovem zvifectva, péstebni a zemédélskou Cinnosti
nebo podnikanim. Rozsah téchto Cinnosti je omezen na hobby, obzivu viastni a vlastni
rodiny - bydlicich osob).

- ob&anska vybavenost jako souéast podnikani bydlicich osob (obchod, Skolka, ordinace,
mala dilna apod.). V tomto pfipadé vSak parkovani automobilli klientt a veskeré dalsi
vyplyvajici potfeby musi byt zajiStény na vlastnich plochach (mimo vefejné komunikace a
prostory).

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- bydleni v Fadovych rodinnych domech

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro funkce a Cinnosti, které svym charakterem nebo rozsahem budou narusSovat
obytnou pohodu na sousednich pozemcich, pokud tyto slouzi nebo jsou navrzeny pro
bydleni (komeréni chovy dobytka, dilny s vyrobnimi linkami, autobazary, skladové prostory
sbérnych surovin apod.)

- bydleni v bytovych domech

- fadoveé garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vySka stavby: pfizemi, pfizemi s podkrovim, pfizemi a patro

parkovani vozidel: minimalné 1 parkovaci stani na vlastnim pozemku, pIné zajisténi
parkovani klientd pfi podnikani na vlastnim pozemku

maximalni zastavéni pozemku: 30%

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE A IMISNi ZATEZE:

Stavby, provozy a &innosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo imisi, jsou pfipustné pouze
v pfipadé prokazani, ze vznikajici hluk nebo imise nepfekracuje hygienické limity hluku v
chranéném vnitfnim prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném
venkovnim prostoru a imisni limity Skodlivin v ovzdusi. Toto bude prokazano pred povolenim
stavby.

plochy ob&anského vybaveni (B)

Plochy obCanského vybaveni jsou zastavitelné plochy pro umisténi staveb pro vzdélani a
vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, a
souvisejici infrastruktury.

Plochy ob&anského vybaveni nové navrzené jsou zastavitelné plochy pro umisténi hriste,
sportovisté a souvisejici infrastruktury.

HLAVNI VYUZITI:

- stavby a zafizeni vefejnych sluzeb (Skola, matefska Skola, socialni a zdravotni sluzby,
kultura, sprava, sport, obchod, sluzby)

PRIPUSTNE VYUZITI:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- komeréni sluzby, ubytovani, stravovani

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- autobazary, vrakovisté, skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE:

Stavby, provozy a €innosti, které mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustné pouze v pfipadé
prokazani, ze vznikajici hluk nepfekracuje hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim
prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném venkovnim prostoru.
Toto bude prokazano pfed povolenim stavby.

polni cesty v krajiné (C)
Plochy polnich cesty a cesty v krajiné jsou zastavitelné plochy pro stavby a zafizeni
souvisejici dopravou a zpfistupnénim pozemku.

plochy dopravni infrastruktury (D)

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zastavitelné pozemky pro mistni komunikace, vedené
navrzenymi ulicemi zastavitelnych ploch.

HLAVNI VYUZITI:

- mistni obsluzné komunikace

- dopravni upravy a stavby

- ulice, chodniky, sidelni zelef,, mobiliaF

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vjezdy na pozemky

- technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zpevnéné plochy

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- parkovaci stani

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro jiné nez dopravni vyuZziti

- stanky, garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- §ife uliéniho prostoru min. 8m (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)

plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi tvofi ulice, naves, pésiny, soutky, zpevnéné plochy. Chodniky,
mobiliaF, zelen, zahradni Upravy. Plochy pro parkovani vozidel a technickou infrastrukturu. Z
vefejnych prostranstvi jsou pfistupy na pozemky.

HLAVNI VYUZITI:

- vefejna prostranstvi, naves, ulice

- vozovky, chodniky, zelen

- technicka infrastruktura

PRIPUSTNE VYUZITI:

- plochy pro parkovani vozidel

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro vefejnou spravu a potifebu obce

- stavby pro pobyt osob ve volném Case (détska hfisté, pfedzahradka restaurace apod.)

- prodejni stanky jako doCasna stavba

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- trvalé stavby pro soukromé nebo komeréni vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny
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plochy technické infrastruktury (E)

Plochy technické infrastruktury tvofi plochy pro umisténi COV.
HLAVNI VYUZITI:

-Cov

PRIPUSTNE VYUZITI:

- komunikace, souvisejici infrastruktura

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- technicky dvur, sluzebni garaz, obecni sklady, sbérny dvar
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- obchodni, podnikatelské funkce

- bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny

plochy vyroby a skladovani (F)

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélské
stavby a souvisejici infrastrukturu. Vymezuji se v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a musi byt z nich pfimo pfistupné.

U nové navrzenych staveb, které mohou byt zdrojem hluku, musi byt pfed povolenim stavby
prokazano, Ze vznikajici hluk neprekracuje hygienicke limity pro chranény venkovni prostor,
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory staveb.

HLAVNI VYUZITI:

- vyroba, skladovani, zemédélska vyroba

- podnikatelska ¢innost

- zemédélske a vyrobni podniky, objekty a arealy. Kapacita nové projektovanych staveb
bude stanovena tak, aby vlivy na okolni plochy a nova ochranna pasma nepfekrocily viastni
pozemek stavby (arealu).

PRIPUSTNE VYUZITI:

- administrativa

- souvisejici infrastruktura

- prodejni haly, skladové arealy. Nové stanovovana ochranna pasma staveb nesmi prekrodit
pozemek stavby (arealu). Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastnich plochach.
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- sluzebni bydleni

— stavby pro kratkodobé ubytovani osob, pokud souvisi s u€elem stavby

Sluzebni bydleni a ubytovani bude umisténo tak, aby byly spinény hygienické limity pro
hluk. Toto je podminkou pro povoeni stavby.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- trvalé bydleni v rodinnych domech

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- pIné zajisténi parkovani vlastnich vozidel, zaméstnancu i klientd na vlastnim pozemku

plochy smisené vyrobni (G)
Plochy smiSené vyrobni jsou zastavitelné plochy pro vyrobu véetné zemédélské spolu
s pozemkem pro objekt bydleni

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb, vyrobni sluzby a
nevyrobni sluzby

- pozemky staveb pro ustajeni hospodarskych zvifat a koni pro jezdecky sport

- pozemky pro stavby a zafizeni pro jezdecky sport (kolbisté, jezdecka hala)

PRIPUSTNE VYUZITI:

- zimovisté pro skot s hnojistém

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, v€etné vefejné a doprovodné
zelené a verejnych prostranstvi
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- pozemky zelené

- parkovaci a odstavna stani pro osobni i nakladni dopravu

- provozni byty pro bydleni osob (zaméstnancu) pfimo spojenych s provozem dané vyroby Ci
technologie

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- pozemky staveb pro bydleni za podminky, ze se jedna o byt (pfipadné dum), ktery je
soucasti zafizeni hlavniho vyuziti v Uzemi a ktery slouzi pro uspokojeni potfeb uzemi
vymezeného daného vyuziti, tzn. byt pro potfeby uzemi*

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- vyuziti, ktera nejsou definovana v hlavnim, pfipustném a podminéné vyuziti

- stavby a zafizeni, provozy téZkého a chemického pramyslu

- Cinnosti a déje nadlimitné zatéZujici zivotni a okolni prostfedi hlukem, vibracemi, prachem,
pachem a exhalacemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

VySkova regulace zastavby: - vySka objektd max. 12 m, v pfipadé technologickych objektl
se nestanovuje

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE A IMISNi ZATEZE:

Stavby, provozy a €innosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo imisi, jsou pfipustné pouze
v pfipadé prokazani, ze vznikajici hluk nebo imise nepfekracuje hygienické limity hluku v
chranéném vnitfnim prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném
venkovnim prostoru a imisni limity Skodlivin v ovzdu$i. Toto bude prokazano pfed povolenim
stavby.

plochy zemédélské s rekreaénim vyuzitim (ZE) (H)
Jedna se o plochu zmén v krajiné

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky zemédélského pudniho fondu s vyuzitim pro rekreacni chov koni a ovci
PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby drobného rozsahu - stavba pro ustajeni zvifat, sedlovna

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- pozemky zelené za podminky, ze v OP VN nepfesahnou dfeviny vysky 3m
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, jenz se neslucuji s ochranou
krajiny a vyrazné ovliviiujici jeho charakter

PODMINENKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- stavba pro ustajeni zvifat do 70 m2 a 5 m vysky, bezzakladova, nepodsklepena
- sedlovna do 25 m2 a 5 m vySky

plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho
rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelu stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi
problematiku vod a ochrany pfirody a krajiny.

HLAVNI VYUZITI:

- vodni toky a plochy

- chov ryb, rybafstvi, vodni driibeze

PRIPUSTNE VYUZITI:

- udrzba a obnova vodnich dél a staveb

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby a &innosti pfimo souvisejici s hospodarskym vyuzitim vodnich ploch

- stavby bodové a liniové infrastruktury

- dopravni stavby a stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny

43



ZM.C.1 UP LIBETICE_DOKUMENTACE PRO SPOLECNE JEDNANI

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy zemédélské
Plochy zemédélské jsou nezastavitelné plochy slouzici jako orna puda, louky a pastviny.

1. trvalé travni porosty:

HLAVNI VYUZITI:

- louky, pastviny (TTP)

PRIPUSTNE VYUZITI:

Pozemky porostlé travinami, u nichz je hlavni vytéZzek pfevazné seno, nebo jsou urCeny

k trvalému spasani, i kdyz jsou za ucelem zurodnéni rozorany. Pfipustné je provadét na
téchto pozemcich zménu druhu pozemku v ramci ZPF.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto pozemcich sité a zafizeni technické
infrastruktury, zfizovat Uc¢elové a mistni komunikace, nezbytné pro obsluhu a zasobovani
pfilehlého uzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby.
Podminéné pfipustné je ménit vyuziti pozemkd na pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pfipadné ke zfizovani vodnich ploch.

Stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodarské stavby, stavby slouzici
k obnové a udrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby, které
nejsou uvedeny jako podminéné pfipustné.

2. orna puda:

HLAVNI VYUZITI:

- orna puda, pole

PRIPUSTNE VYUZITI:

Pozemky na nichz se pravidelné péstuji obiloviny, okopaniny, picniny na orné pade,
technické plodiny a jiné zemédélské plodiny a pozemky, které jsou do¢asné zatraviovany
(viceleté picniny na orné pidé), pfipadné extenzivné obhospodafovany. Pfipustné je
provadét na téchto pozemcich zménu druhu pozemku v ramci ZPF.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto pozemcich sité a zafizeni technické
infrastruktury, zfizovat uc¢elové a mistni komunikace, nezbytné pro obsluhu a zasobovani
prilehlého uzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby, pfipadné
skleniky, které budou v katastru nemovitosti evidovany jako stavby. Podminéné pfipustné je
meénit vyuziti pozemku na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pfipadné ke zfizovani
vodnich ploch.

Stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodariské stavby, stavby slouZici
k obnové a udrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakdkoliv zafizeni a stavby, které
nejsou uvedeny jako podminéné pfFipustné.

plochy lesni

Plochy lesni jsou plochy nezastavitelného Uzemi, slouzici k lesnimu hospodafreni.
HLAVNI VYUZITI:

- pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa

PRIPUSTNE VYUZITI:

- zafizeni lesniho hospodafstvi

- cesty, stezky, mobiliaf a vybaveni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
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- Stavby bodové a liniové infrastruktury

- dopravni a vodohospodarské stavby

- stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi jsou nezastavitelné plochy v krajiné, které tvofi
pozemky pudniho fondu, vodnich ploch, lesa bez rozliSeni prfevazujiciho zplsobu vyuziti.
Jsou to prevazné pozemky prvkt USES a jeho okoli.

HLAVNI VYUZITI:

- drobné rozmanité pfirodni plochy v krajiné

- plochy prvkd USES

PRIPUSTNE VYUZITI:

- dle druhu pozemku dle KN a PK

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- liniova technicka infrastruktura

- cesty v krajiné

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

plochy USES

Plochy USES jsou tvofeny biocentry a biokoridory. Vymezuji se pro zaji$téni podminek pro
ochranu pfirody a krajiny. Jedna se o nezastavitelné plochy.
HLAVNI VYUZITI:

- biocentra, biokoridory

- plochy pfirodni

PRIPUSTNE VYUZITI:

- dle rezimu jednotlivych prvké stanovenych v Planu USES
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby technické a dopravni infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- ostatni mimo hlavni a pfipustné

1.g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni prav k
pozemkUm a stavbam podle §170 zékona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon). K vyvlastnéni
Ize pfistoupit, pokud nebude mozno fesit majetkopravni vztahy dohodou nebo jinym
zpusobem.

Navrh vefejné prospésnych staveb je zobrazen ve vykrese vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

Verejné prospésnymi stavbami (dle §170 zakona ¢. 183/2006 Sb.) jsou:

kéd popis kat.uz. zdavodnéni
D1 ZvétSeni polomé&ru na 11/172, | Stéchovice | plocha pro stavbu vefejné& prospésné
dopravni Uprava dopravni infrastruktury, odstranéni dopravni
zavady
D2 ZvétSeni poloméru na 11/172, plocha pro stavbu vefejné prospésné dopravni
dopravni Uprava infrastruktury, odstranéni dopravni zavady
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C1 nova mistni komunikace plocha pro stavbu vefejné prospé&sné dopravni
infrastruktury, obnova zaniklé polni cesty

Cc2 nova mistni komunikace plocha pro stavbu vefejné prospésné dopravni
infrastruktury, cesta zpfistupfujici
navrzenou COV

P STL plynovodni fady plocha pro stavbu vefejné prospésné dopravni
infrastruktury

V vodovodni fady koridor pro stavbu vefejné prospésné
technické infrastruktury

K kanaliza¢ni fady koridor pro stavbu vefejné prospésné
technické infrastruktury

COV | gisti¢ka odpadnich vod plocha pro stavbu vefejné prospésné
technické infrastruktury

VN VN pfipojka a trafo stavba verejné prospésné infrastruktury

Vefejné prospésnymi opatienimi (dle §170 zakona ¢. 183/2006 Sb.) jsou:

kéd popis kat.uz. zduvodnéni

3 lokalni biokoridor ¢.3 Stéchovice | vybudovani funkéniho lokalniho biokoridoru
(plochaUSES) dle Planu USES

6 lokalni biokoridor €.6 (plocha vybudovani funkéniho lokalniho biokoridoru
USES) dle Planu USES

12 regionalni biokoridor ¢.12 vybudovani funkéniho lokalniho biokoridoru
(plocha USES) dle Planu USES

1.h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych
opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemkt, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaji podle §8 katastralniho zakona

Dle §101 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) Ize uplatnit pfedkupni pravo na plochy
uréené Uzemnim planem pro vefejna prostranstvi. Tyto plochy nejsou vymezeny.

1.i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nejsou stanovena kompenzacni opatreni, nebot’ nebylo zpracovano
vyhodnoceni vlivil tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

1.j) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci
Nejsou vymezeny plochy podminéné dohodou o parcelaci.

1.k) Udaje o poétu listl tzemniho planu a poétu vykres( k nému pfipojené

grafické Casti
Bude upfesnéno v Cistopise uzemniho planu.

2. Vymezeni dalSich ploch, koridorl a staveb

2.a) vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zasadami uzemniho rozvoje ani timto uzemnim planem nejsou vymezeny plochy ani
koridory uzemni rezervy.

2.b) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéifeni zmén jejich vyuziti
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uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhuty pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti

Uzemni plan vymezuje dvé plochy (A3, A8+B2) oznadené v grafické &asti, kde provéreni
zmeén jejich vyuziti Uzemni studii je podminkou pro rozhodovani v daném uzemi (plose).
Uzemni studie bude zpracovana v méfitku 1:2000 nebo podrobnéj§im a bude obsahovat:
- zpusob dopravniho zpfistupnéni plochy, navaznosti na okolni dopravni skelet a
infrastrukturu

- navrh parcelace a vymezeni verejnych prostranstvi véetné vstupt na pozemky

- zasady feSeni technické infrastruktury v plose

- zpusob pésiho propojeni do centra obce

Lhata pro pofizeni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence uzemné
planovaci ¢innosti se stanovuje na 5 let od data nabyti uc€innosti vyhlasky o vydani uzemniho
planu formou opatfeni obecné povahy

2.c) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regulacéniho planu v rozsahu dle pfilohy ¢. 9 k vyhlasce MMR ¢.500/2006 Sb.
Zasadami uzemniho rozvoje ani timto uzemnim planem nejsou v feSeném uzemi vymezeny.
Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaé¢niho planu v rozsahu
dle prilohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo
na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho
vydani

2.d) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
Etapizace neni stanovena.

2.e) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Nejsou uzemnim planem vymezeny.

2.f) vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117
odst. 1 stavebniho zakona

Nejsou uzemnim planem vymezeny.

3.Graficka cast

3.a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného uzemi,
zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch a koridorG uzemnich rezerv
a ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii nebo
ve kterych budou podminky pro jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

3.b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym
vyuzitim, dale koncepci uspofadani krajiny v€etné ploch s navrzenou zménou vyuziti,
koncepci verejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou
infrastrukturu, vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, ploch a
koridor( pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatieni a pro Uzemni rezervy
3.c) vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
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